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Styrelsen for Brf Malmé Living far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Féreningens indamal

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande
utan begrédnsning i tiden. Bostadsritt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Foreningsfragor

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen 4r en
dkta bostadsrittsforening. En bostadsriittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-03-09.
Gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-16.
Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2019-08-27.
Féreningen 4r momsregistrerad.

Féreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Foreningsstimmor
Ordinarie stimma hélls 2020-06-23 och extrastimma hélls 2020-12-09 for val av ny styrelse:

Styrelsen

Elisabeth Dahigren Avgick 2020-12-09 Ordfrande

Peter Samuelsson Avgick 2020-12-09 Styrelseledamot
Kadir Ademovski Avgick 2020-12-09 Styrelseledamot
Martin B66k Avgick 2020-06-23 Styrelsesuppleant
Hékan Lundberg Fr.o.m. 2020-06-23 Ordftrande
Montathar Faraon Fr.o.m. 2020-06-23 Styrelseledamot
Rajne Stéderberg Fr.o.m. 2020-12-09 Styrelseledamot
Peter Arendt Fr.o.m. 2020-12-09 Styrelseledamot
Niklas Sj6lund Fr.o.m. 2020-12-09 Styrelseledamot
Christian Mattsson Fr.o.m. 2020-12-09 Styrelsesuppleant
Tord Olsson Fr.o.m. 2020-12-09 Styrelsesuppleant
Styrelseméten

Styrelsen har hallit nio protokollférda méten under aret.

Revisorer
Niclas Wirenfeldt BoRevision i Sverige AB
Jorgen Gotehed BoRevision i Sverige AB
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Fastigheten

Foreningens fastighet Malmé Rallaren 2 firdigstitides 2019. P4 fastigheten finns ett bostadshus
innehéllande 86 ldgenheter och 2 lokaler som upplats med hyresritt. Det finns ocksa en
overnattningsldgenhet medlemmarna kan hyra.

Ligenhetstyp Antal
1 RoK 21
2 RoK 21
3 RoK 31
4 RoK 13
Totalt 86

Bostadsldgenheterna omfattar totalt 5 735 kvm. Lokalerna omfattar 184 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa. 1 forsdkringen ingr ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsékring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemf6rsidkringen.)

Parkering
Foreningens medlemmar kan hyra parkeringsplatser i ett nirliggande parkeringsgarage. Féreningen har
genom avtal tilldelats 54 parkeringsplatser. Foreningen har ocksa tillgang till en bilpool.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckning ingér, har utférts av Simpleko AB.
Fastighetsskotseln har utforts av Riksbyggen.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

En driftavrikning per 2020-04-30 mellan foreningen och Nordr Sverige AB har skett innebérande att
intdkter och kostnader till och med datumet avriknats mellan parterna. Det redovisade resultatet 2020
avspeglar perioden 1 maj till 31 december 2020.

Tva medlemmar valdes till styrelseledaméter vid ordinarie stimma 2020. En komplett boendestyrelse
valdes senare vid extrastimma.
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Medlemsinformation
Under perioden har 22 st gverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st
andrahandsupplételser.

Tillstdnd frén styrelsen kréivs for andrahandsupplatelse. Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att
folja Hyresndmndens praxis. D& bostadsrittsforeningen medger att medlem far uppléta sin bostadsritt i
andrahand fér féreningen ta ut en sérskild avgift for detta. Avgiften uppgér till 10 % av ett prisbasbelopp
per ar.

Foreningen hade vid arets bérjan 122 medlemmar. Under aret beviljades 32 medlemmar uttride och 34
intrade, vilket innebar att medlemsantalet uppgar till 124 vid arets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021
= 476 kronor) vid varje pantsittning. PAminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,.

Flerdrsoversikt 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 3352 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2013 0
Soliditet (%) 77 51
Kassalikviditet (%) 12 3818
Arsavgift kronor per kvmn bostadsarea 674 674
Lén kronor per kv bostadsarea 15 394 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 294 774 500 0 0 0
Inbetalda insatser 4285 500

Arets resultat 2012782

Belopp vid drets utgang 299 060 000 0 0 -2 012 782

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -2 012782

behandlas s att

reservering till yttre underhllsfond 503 000

i ny rikning 6verfores -2515782
-2 012 782

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilthérande noter.

Csﬁ

N7
p7 W -



Brf Malmé Living 4(13)
Org.nr 769621-1874

Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 2 3351898 0
Ovriga intikter 3 517 180 0
Summa rorelsens intikter 3869078 0

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -879 067 0
Ovriga externa kostnader 5 -200 760 0
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgidngar -3 875 931 0
Summa rorelsens kostnader -4 955 758 0
Rorelseresultat -1 086 680 0
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 81 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -926 183 0
Summa finansietla poster =926 102 0
Resultat efter finansiella poster -2 012 782 0
Resultat fore skatt -2 012 782 0
Arets resultat -2 012 782 0

-
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=]

2020-12-31

382 985 069
0
382 985 069

382 985 069

161 057
1 000 000
205 549
1 366 606

2 394 968
2 394 968
3761574

386 746 643
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2019-12-31

108 017 000
265 764 000
373 781 000

373 781 000

0
16 534 605
0
16 534 605

184 266 584
184 266 584
200 801 189

574 582 189
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2020-12-31

299 060 000
299 060 000

-2012782
-2 012 782

297 047 218

58 596 500
58 596 500

29 685 900
84612

435 400
400 952
496 061
31102 925

386 746 643
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2019-12-31

294 774 500
294 774 500

0
0

294 774 500

274 549 547
274 549 547

0

0

442 885
4 815258
0

5258 142

574 582 189
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassafldet
Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rdnta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frén férindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Foréndring av 1an/kreditiv

Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
-1 086 680 0
3875931 0
81 0
919 737 0
1 869 595 0
11 062 698 -10 400 543
257 738 963 138
13 190 031 -9 437 405
-13 080 000 -108 264 000
-13 080 000 -108 264 000
88 726 000 0
274 993 147 4 495 468
4285 500 294 774 500
-181 981 647 299 269 968
-181 871 616 181 568 562
184 266 584 2 698 022
14 2 394 968 184 266 584
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Tillgangar och skulder har virderats utifrén anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

I enlighet med SrfUS8 redovisar foreningen 13n som forfaller till omfSrhandling under nistkommande
rékenskapsar som kortfristig skuld.

Redovisningsprinciperna &r ofdrindrade jamfort med foregdende Ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Foéreningen &r befriad fran fastighetsavgift under femton &r fran och med 2020. Féreningen betalar
fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfSrening som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med vid var tid gillande skattesats for verksamhet
som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa placeringar.

Uppskjuten skatteskuld

Foreningen har forvirvat fastigheten Malmé Rallaren 2 genom att képa aktierna i Stockholm F astigheter
133 AB, vilket var dgare till fastigheten. Fastigheten har sedan verforts till foreningen genom
Overlatelse till bokfbrt virde. Virdet for aktierna har dérefter skrivits ned och vardet pé fastigheten
skrivits upp med motsvarande belopp. Efter atgirderna motsvarar fastighetens redovisade virde
marknadsvirdet. Fastigheten har ett redovisat virde som Overstiger det skattemassiga virdet
motsvarande det uppskrivna beloppet. F Oreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld.
Skatteskulden vérderas till noll eftersom syftet med foreningen ir att uppléta ldgenheter till sina
medlemmar utan begrénsning i tiden. Skulle dnda foreningen Gverlata fastigheten faller den uppskjutna
skatten ut till betalning.
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Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér férutom ink&pspriset
dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet.

Komponentindelning

Byggnaden har delats upp p& komponenter nir komponenterna &r betydande och nir komponenterna har
vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Andel i % av bokfort
Komponent byggnadsvirde Avskrivningstid i ar Avskrivning i %
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Bredbandsavgifter

Varmvatten

El

Hyresintdkter lokal

Hyresintékter 6vernattningsldgenhet

Not 3 Ovriga intikter

Vidarefakturerade kostnader
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Andrahandsupplatelseavgifter
Driftavrakning

Ovriga intikter och ersittningar

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lopande reparationer
Serviceavtal

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Bredband
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode

Revisionsarvode

Styrelsearvode

Overlatelse- och pantsittningskostnad
Bankkostnad

Ovriga externa kostnader
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2020 2019
2577512
155 720
66 470
145 860
403 336
3000

3 351 898

OO O OO OO

2020 2019
40 000
24128
10 638

440 534

1 880

517 180

o0 O O O OO

2020
84 688
6 899
31423
192 489
144 884
84 029
67372
66 095
157 198
43 990
879 067
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2020 2019
59373
12 500
94 813
20226

2973
10 875

200 760
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Not 6 Byggnader och mark

11 (13)

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvidrden mark 108 017 000 108 017 000
Ingéende anskaffningsvédrden byggnad 0 0
Omforing frin pdgdende nyanldggningar 278 844 000 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 386 861 000 108 017 000
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -3 875931 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 875931 0
Utgaende redovisat viirde 382 985 069 108 017 000
Taxeringsvédrden byggnader 95 756 000
Taxeringsvirden mark 35 783 000
131 539 000
Not 7 Pagaende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 265 764 000 157 500 000
Nyanskaffningar 13 080 000 108 264 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 278 844 000 265 764 000
Omforing till byggnad -278 844 000 0
Utgdende omforingar -278 844 000 0
Utgaende redovisat virde 0 265 764 000
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Momsfordran 0 1 816 000
Forskott fran kunder 0 4 105 301
Betalda utlagg mot entreprenadbolag Nordr Sverige AB 0 10613 304
Fordran pa entreprenadbolag Nordr Sverige AB 1 000 000 0
1 000 000 16 534 605
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna el- och varmvattenintikter 59 724 0
Forutbetald forsdkring 59 440 0
Forutbetald bredband 19 650 0
Forutbetald fastighetsskotsel 32608 0
Forutbetalda forvaltningsarvoden 22 108 0
Ovriga forutbetalda kostnader 12019 0
205 549 0

a
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

12 (13)

Réintesats Datum fér Lanebelopp Léinebelopp
Langivare % rinteiindring 2020-12-31 2019-12-31
Byggnadskreditiv SEB 0 274 549 547
SEB 1,04 2021-01-28 29 575000 0
SEB 1,10 2023-01-28 29 131 400 0
SEB 1,28 2025-01-28 29 576 000 0
88 282 400 274 549 547
Varav kortfristig del 29 685 900 0
Not 11 Stiillda séikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 88 801 000 88 801 000
88 801 000 88 801 000
Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Forskott fran kunder 0 4314153
Skuld till Nordr Sverige AB 351760 501 104
Moms 49 192 0
400 952 4 815 257
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 398 551 0
Upplupna réintekostnader 6 446 0
Upplupna elkostnader 20 788 0
Upplupna uppvirmningskostnader 49 577 0
Upplupna revisionskostnader 12 500 0
Ovriga upplupna kostnader 8199 0
496 061 0
Not 14 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Banktillgodohavanden 2 394 968 184 266 584
2 394 968 184 266 584

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Foreningen har i borjan av 2021 triffat en 6verenskommelse med entreprenadbolaget Nordr Sverige AB
om prisnedséttning med en miljon kronor fran entreprenadsumman p.g-a. avvikande kul6rer och
flammighet pa fasaden.
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Min revisionsberittelse har limnats 202 1- OT-/I

Ni'clas Wirenfeldt
Revisor
BoRevision i Sverige AB




borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Malmo Living , org.nr. 769621-1874

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malmo Living for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intemna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga fel aktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhaflanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Malmo Living for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackfiga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e - " .
Yy Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s4 att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn tifl de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

medelsfdrvaltningen ach foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢ pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t.illémpligg dglar avlagen om ekonomiska foreningr,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instafining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

den 1V /Y= 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



