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Ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen
Malmo Living
Organisationsnummer: 769621-1874
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Nyckeltal for Ekonomisk plan fér Bostadsrattsféreningen Malmé Living

Insatser (genomsnitt) 52 146 kr/m? Boarea
Upplatelseavgifter (genomsnitt) 0 kr/m? Boarea
Arsavgifter (genomshnitt) 674 kr/m? Boarea
Rantekanslighet Arsavgift (Kalkylranta Bottenlan + 1%) 155 kr/m? Boarea
Bostadsrattsforeningens lan 15 471 kr/m? Boarea
Féreningens sparande (Amort och avs. till UH-fond) 165 kr/m? Boarea
Energiférbrukning (Varme, Varmvatten, Fastighetsel) 93 kWh/m? Boarea
Kalkylrdnta bostadsrattsféreningens lan 2,50 %

Hyra fran Lokaler och Bilplatser - Andel av intakter 10 %

Driftskostnader 369 kr/m?



Allménna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Malmé Living, Malmé kommun, som registrerats av Bolagsverket den 9 mars 2010,
Féreningen fick sitt nuvarande anmn den 5 november 2015, och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till
dessa at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.

Foreningen har forvarvat bolaget Fastigheter Stockholm 133 AB fran Vinellus Holding Bl AB den 2 oktober
2017. Bolagen var vid forvarvet dgare till fastigheten Malmé Rallaren 2. Féreningen blev lagfaren dgare till
fastigheten den 21 november 2017.

Upplatelse av bostadsratterna i etapp 1 berédknas ske sa snart den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket. Upplatelse av bostadsratterna i etapp 2 och 3 beréknas ske i augusti och etapp 4 i
augusti/september i enlighet med tecknade férhandsavtal.

Inflyttning i lAgenheterna berdknas ske i fyra etapper med forsta inflyttning i oktober 2019, etapp 2 och etapp 3
i november 2019 och etapp 4 i december 2019.

Foreningen har tecknat ett totalentreprenadavtal med Veidekke Bostad AB daterad den 2 oktober 2017 om att
uppfora ett flerbostadshus med totalt 86 lagenheter och tva lokaler.

Foreningens medlemmar kommer att ha mojlighet att hyra parkeringsplatser av Q-Park AB i ett narliggande
parkeringsgarage pa Lokgatan 9. Féreningen har genom avtal om parkeringslosen tilldelats 54 st
parkeringsplatser.

Féreningen ar ansluten till en bilpool och cykelpool genom Sunfleet Carsharing AB.

Den ekonomisk planen baseras pa de vid planens upprattande beddmda férutsattningarna for projektet.
Berakningen av féreningens arliga betalningar for rénta, amortering och drift grundar sig pa bedémningar
gjorda under juni 2019.

Féreningen finansieras av SEB.

Fastigheten

Kommun: Malméo

Fastighetsbeteckning: Rallaren 2

Adress Carlsgatan 7 E-G och Lokgatan 14-16

Postadress: 211 20 Malmé

Tomtareal: 589 m*

Servitut:
Servitut for 3D-utrymme avseende byggnad till forman for Rallaren 2. 3D-utrymmet
urholkar fastigheten Malmé Innerstaden 31:12. 3D-utrymme avseende balkonger at
véster.

Nyttjanderitt: Féreningen har tecknat ett nyttjanderattsavtal med Jernhusen Rallaren AB som ger

féreningen réatt att anvanda uteplatsen som &r beldgen pé taket till byggnaden som
uppfdérs inom fastigheten Rallaren 1.

Fastigheten innehas med &dganderitt



Byggnader
Bostadshus
Hustyp:
Antal:
Vaningsantal:

Fardigstallandear:

Flerbostadshus
En byggnad med ett trapphus
20 vaningar med tva lokaler i bottenplan

2019

Bostaderna &r alla beldgna i samma byggnad vilket medfér att &ndamalsenlig samverkan i en enda férening

féreligger.

Boarea:
Overnattningsldgenhet:

Lokalarea:

Byggnadshbeskrivning
Grundlaggning
Bérande stomma
Fasad
Yttervagg
Yttertak
Fonster/fonsterddrrar

Balkonger

Innervaggar
Varmesystem

Ventilation

Elinstallation

Media

VA-system

Hissar

Trapphus och Entré

5735 m?
0,0 m?

184 m? Kontor-/butikslokaler

Palad betongplatta pa mark

Bé&rande vaggar och bjélklag av betong

Tegel, skivmaterial och keramiska plattor
Betongsandwichvégg alternativt tréutfackningsvégg
Papp pa tratakstol, terrass och kompakttak

Tra med utvandig aluminiumbeklddnad

Betongplatta med récke i glas eller aluminiumstandare. Nagra balkonger &r
inglasade.

Regelverk med skivmaterial.
Fjarrvdrme. Vattenburen varme via radiatorer eller golvvérme.

Fran- och tilluftsventilation med atervinning, lagenhetsaggregat.

Kollektivt abonnemang, individuell matning av 1&genhetsel.
Elcentral med automatsékringar, jordfelsbrytare.

Fast natverksutttag i vardagsrummet samt tradlést natverk fér Tele/TV/Data. Husen
4r anslutna till fibernat for data, tele och TV genom Telia Triple Play.
Engreppsblandare vid diskbénk och handfat. Termostatblandare vid dusch.
Tvattmaskin forses med fast anslutning till aviopp.

2 st hissar och en lyftplattform

Keramiska plattor pa vaningsplan. Trappor med tillhérande vilplan utféres med

cementmosaik eller betong. Malade véggar
Trapprécke av lackerad stal.



Rumsbeskrivning

Rum Golv Vigg Tak Ovrigt

Hall Ekparkett  Vita Vita Forstarkt lagenhetsytterdorr.
Ventilationsdragning och balk i tak
forekommer.

Kok Ekparkett  Vita Vita Kombinerad kyl och frys i 1-2 rok,
separat kyl och frys i 3-4 rok,
inbyggnadsugn, induktionshall,
diskmaskin och mikrovagsugn.
Utdragbar spiskapa.

Badrum/tvatt Klinker Kakel Vita WC-stol, kommod med tvattstall,
spegelskap med belysning,
duschvaggar i glas, tvattmaskin och
torktumlare eller kombinerad
tvattmaskin och torktumlare.

Vardagsrum Ekparkett Vita Vita

Ovriga rum Ekparkett  Vita Vita

Lagenheter
Lagenhetstyp Antal
1 RoK 21
2 RoK 21
3 RoK 31
4 RoK 13
Summa 86
Gemensamt

Gemensamma utrymmen/funktioner:

Overnattningsléagenhet

Cykelparkering
Cykelverkstad

Rullstols- /barnvagnsforvaring

Miljérum
Undercentral
Elcentral
Uteplats

Dessutom finns gemensamt:

Anslutning till Telia Triple Play (Bredband, Tv och Telefon).
Individuell matning for el och varmvatten.

Postboxar i entréen.
Porttelefon

Bilpool

Cykelpool

Ligenhetsforrad:

Till varje lagenhet hor ett eller tva Idgenhetsforrad beldget antingen i lagenheten och/eller pa

vaningsplan 3 till 7.



Parkering

Foéreningens medlemmar kommer att ha méjlighet att hyra parkeringsplatser av Q-Park AB i ett
narliggande parkeringsgarage. Féreningen har tilldelats 54 st parkeringsplatser.

Fareningen &r ansluten till en bilpool och cykelpool genom Sunfleet Carsharing AB..

Forsakring

Foreningens fastighet kommer vid fardigstallandet vara fullvardesférsékrad.
Styrelseansvarsforsakring ingar. Forsakringsbolag ar annu ej faststallt.
Foreningen kommer att teckna kollektivt bostadsrattstillagg.

Upplatelse

Foreningen avser upplata alla lagenheter med bostadsratt under augusti och september manad 2019.

Féreningen har tecknat en hyresgaranti for lokalerna med Veidekke Bostad AB. Hyresgarantin géller i tre ar
fran fardigstallandet.

Vid upprattande av denna ekonomiska plan var fardigstallandegraden av féreningens bostadsbyggnation runt 85% och 86
férhandsavtal tecknade.

Inflyttning

Inflyttning kommer att ske etappvis enligt nedan:

Etapp 1: Oktober, 2019

Etapp 2: November, 2019
Etapp 3: November, 2019
Etapp 4: December, 2019

Taxeringsvarde

Beriknat taxeringsvirdearet efter firdigstéllande (2019)

Bostader  Lokaler Totalt

Byggnad 94 600 5000 99 600 tkr
Mark 35 800 35 800 tkr
Totalt 130 400 5000 135 400 tkr

Taxeringsvéardet berdknas 6ka i takt med inflationen.

Taxeringsvéarde 2017: 36 000 tkr

Utgift for anskaffning av foreningens fastighet

Kostnad for férvarv av fastigheten™ 107 638 tkr
Kostnad fér entreprenadavtal 281 920 tkr
Total slutligt kdnd anskaffningskostnad 389 558 tkr

*) Fastigheten, exploateringskostnader samt aklier i aktieblaget.

**) Veidekke har via sitt norska moderbolag Veidekke ASA stéllt ut en férbindelse som garanterar att Bostadsrétts-féreningens sammanlagda
anskaffningsutgift for fastighet och entreprenadavtal enligt ovan inte Gverstiger 389 558 tkr.



Bokfort varde pa foreningens fastighet

Bokfort varde mark (preliminart) 108 180 tkr

Bokfort varde byggnad (preliminért)* 279 606 tkr

Summa bokfért varde 387 786 tkr
*) Bokfort varde ar reducerat med investeringsmoms for lokaler om 1 772 tkr

Skattemdssigt anskaffningsvéarde

Skatteméssigt anskaffningsvérde vid fardigstéllande (preliminért) 295122 tkr

Finansiering

Anskaffningskostnaden reducerad med investeringsmoms fér lokaler finansieras genom medlemmarnas

insatser och bostadsrattsféreningens 1an.

SEB har lamnat en bindande offert avseende féreningens bottenlan.

Som sakerhet fér lanen lamnas pantbrev i féreningens fastighet med bésta inomlége.

Medlemmarnas insatser 299 060 tkr

Bottenlan 88 726 tkr

Summa finansiering 387 786 tkr

Kapital
Rénta Rénta+
Belopp Réntesats Réanta Amortering Amortering
tkr % tkr tkr tkr
Bottenlan 88 726 2,50 2215 444 2 659 ranta preliminar
Summa kapital 88 726 2,50 2215 . 444 2659

*) | ekonomisk plan har hdjd tagits fér en hogre ranta dn bedémt rantelage vid slutplacering av féreningens bottenlan. Féreningen har ddrmed
en réntereserv motsvarande mellanskillnaden mellan niva i ekonomisk plan och niva vid slutplacering. Denna mellanskilinad kan t.ex.

anvandas till extra amortering.

Vid slutplacering planeras bottenlanet férdelas pa tre lika stora l&n med rantebindning 1 &r, 3 &r och 5 ar.
Rénta per 2019-06-13: 1 ar 1,09 %, 3 ar 1,19 % och 5 ar 1,34 %. Den genomshnittliga réntan blir 1,21 %.

Amortering pa 0,5% av bollenlanet.

Inbetalningar och utbetalningar samt avsittning till fond, AR 1

Inbetalningar

Arsavgifter 674 krim? 3 866 tkr

Arsavgift individuell debitering* 106 kr/m? 607 tkr

Arsavgift Bredband 249 kr/man 257 tkr

Summa inbetalningar 4731 tkr
*) Avser varmvatten och hushallsel.

Ovriga inbetalningar

Hyresinbetalningar, lokaler 3018 kr/m? 565 tkr

Fastighetsskatt lokaler 272 kr/m? 50 tkr

Summa 615 tkr

Rénta och amortering

Rénta 2 215 tkr

Amortering 444 tkr

Summa 2 659 tkr



Driftutbetalningar

Uppvarmning 351 tkr prelimin&r
Ekonomisk forvaltning, fastighetsskétsel och stédning 390 tkr prelimindr
Renhaéllning och atervinning 82 tkr preliminar
VA-utbetalningar 187 tkr preliminar
Fastighetsel inkl hushallsel 677 tkr preliminar
Fastighets- och styrelseansvarsforsakring inkl. bostadsrattstillagg 53 tkr preliminar
Fastighetsskatt lokaler 50 tkr preliminar
Bredband 258 tkr preliminar
Diverse serviceavtal 67 tkr preliminar
Lopande reparationer 15 tkr preliminar
Ovriga utbetalningar 54 tkr preliminar
Summa 2 184 tkr
Fondavsittning for underhall
Avsittning till fond for yttre underhall* 503 tkr
Summa fondavsattning 503 tkr
*) Arlig avsattning till underhallsfond skall férsta aret ske i enlighet med ekonomisk plan och dérefter enligt separat underhallsplan. |
flerarskalkylen ingar arlig 6kning av fondavsattningen i takt med inflation.
Inbetalningar och utbetalningar samt fondavséttning ar 1-6, ar 11 och ar 16
Arsavgifter
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Arg Ar 11 Ar1e
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Arsavgift 3866 tkr 3944 tkr 4022tkr 4103 tkr 4 185 tkr 4269 tkri 4713 tkri 5203 tkr
Arsavgift individ. deb* 607 tkr 620 tkr 632 tkr 645 tkr 658 tkr 671 tkr 740 tkr 818 tkr
Arsavgift Bredband 257 tkr 262 tkr 267 tkr 273 tkr 278 tkr 284 tkr 313 tkr 346 tkr
Summa 4731 tkr 4825 tkr 4922tkr  5020tkr 5121 tkr 5223tkri 5767 tkri 6 367 tkr
Hyresinbetalningar
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11 Ar16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Hyresintakt, Lokaler* 565 571 576 582 588 594 624 656
Fastighetsskatt lokaler** 50 51 51 52 52 53 55 58
Summa 615 621 627 634 640 646 679 714
*) Hyresintékten beréknas oka i takt med hyresindex for lokaler, i kalkylen antagen till 1,0%.
**) Fastighelsskatten berdknas oka i takt med inflation.
Kapitalkostnad, Rénta och Amortering
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Aré Ar 11 Ar16
tkr thr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Rénta 2215 2204 2193 2182 2171 2160 2077 1 966
Amortering 444 444 444 444 444 665 887 1109
Summa utbetalningar 2659 2 648 2637 2626 2615 2825 2 964 3075

Rantenivan i flerarskalkylen utgar fran en prognos om rénteléget vid slutplacering av foreningens bottenlén, lika férdelad pa réntebindning 1

ar, 3 aroch 5 ar.

Amortering pa bottenlan &r 0,5% de férsta fem aren dérefter skall amorteringen 6kas i Gverenskommelse med banken. | kalkylen har vi raknat

med en héjning till 0,75% &r sex och 1,0% ar elva.




Driftutbetalningar

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar 11 Ar 16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Uppvarmning* 351 358 365 372 380 387 427 472
Fast-skotsel och adm.* 390 398 406 414 422 431 476 525
Renhalln & atervinning* 82 83 85 87 88 90 100 110
VA-kostnader* 187 191° 195 198 202 206 228 252
El-kostnader* 677 690 704 718 732 747 825 911
Forsékringar® 53 54 55 57 58 59 65i 72
Fast.avgift & -skatt** 50 51 52 53 54 55 61 222
Bredband* 258 263 269 274 280 285 315 348
Lépande reparationer 18 15 16 16 16 17 18 20
Diverse serviceavtal* 67 68 254 259 265 270 298 329
Ovriga utbetalningar* 54 55 56 58 59 60 66 73
Summa 2184 2227 2 457 2 506 2 556 2607 2879 3333
*) Driftutbetalningarna beréknas oka i takt med inflation.
**) Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Fastighetsskatt fér bostader som beldper pa tiden tom 2019-12-31 ingari
anskaffningskosinaden. Fastighetsskalt for lokaler tom medelinflyttning ingar i anskaffningskostnaden.
Avsittning till underhalisfonden och driftéverskott
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar11 Ar 16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Avsittning till
underhallsfond* 503 513 623 534 544 555 613 677
Summa 503 513 523 534 544 555 613 677
*) Arlig avsatining ill underhélisfond skall forsta aret ske i enlighet med ekonomisk plan och dérefter enligt separat underhallsplan. |
Likviditet i foreningen ar 1-6, 11 och 16:
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Are Ar11 Ar16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Inbetalningar 5346 5446 5549 5654 5761 5 869 6 446 7 081
Driftutbetalningar -2 184 -2227 -2 457 -2 506 -2 556 -2 607 -2 879 -3 333
Ré&nta och amortering -2 659 -2 648 -2 637 -2 626 -2 615 -2 825 -2 964 -3 075
Likvidoverskott 503 571 456 522 590 437 603 673
Redovisat resultat i foreningen ar 1-6, 11 och 16:
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11 Ar16
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Avséttning till underhall 503 513 523 534 544 555 613 677
Amortering 444 444 444 444 444 665 887 1109
Avskrivning byggnad* -2 796 -2 796 -2 796 -2 796 -2 796 -2 796 -2 796 -2 796
Bokf6ringsmassigt -1 346 -1 268 -1374  -1296 -1218 -1138 -337

underskott

-692;

*) Bostadsréttsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort byggnadsvérde uppdelat i olika komponenter fran
fardigstallande enligt en rak avskrivningsplan pa i genomsnitt cirka 100 &r, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och végledning som trétt i
kraft 2014-01-01. Féreningens beréknade arsavgift kommer att técka foreningens l6pande utbetalningar for drift, lanerantor, amorteringar
samt avséttning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan & ena sidan
komponentavskrivningsplan och & andra sidan amorteringsplan samt avsatining till fond fér yitre underhall.

Féljande kostnader belastar bostadsrittshavarna direkt genom eget abonnemang eller liknande.

Inre underhall av lagenheten

Hemférsakring
Parkering



Lagenhetsforteckning

Adr- Lgh- Ldgenhets- Boarea Insats Arsavgift Arsavgift Andelstal | Andelstal
ess nr storlek cam? kr krfman individuell debitering* arsavgift insats
Hushallsel ~ Varmvatten % %

1201 1ok 29 1350 000 1871 181 94 0,56807 0,4514

1202 1,5 rok . 44 1750 000 2 573 291 151 0,7985 0,5852

1203 1,5 rok 45 1650 000 2720 291 151 0,8441 0,5517

1204 1 rok 31 1250 000 1965 399 207 0,6098 0,4180

1205 3 rok 75 2 795 000 4 022 427 222 1,2485 0,9346

1301 3 rok 78 3 450 000 4263 291 151 1,3232 1,1536

1302 1 rok 29 1495 000 1971 495 257 0,6118 0,4999

1303 1,5 rok 44 1895 000 2673 495 257 0,8296 0,6337

1304 1,5 rok 45 1795 000 2720 399 207 0,8441 0,6002

1305 1 rok 31 1395 000 2 065 427 222 0,6409 0,4665

1306 3 rok 75 2 870 000 4123 341 177 1,2797 0,9597

1401 3 1ok 78 3525 000 4 263 495 257 1,3232 1,1787

1402 1 rok 29 1 550 000 1971 399 207 0,6118 0,5183

1403 1,5 rok 44 1975 000 2673 399 207 0,8296 0,6604

1404 1,5 rok 45 1875 000 2720 427 222 0,8441 0,6270

1405 1 rok 31 1450 000 2 065 341 177 0,6409 0,4849

1406 3 rok 75 2945 000 4123 291 151 1,2797 0,9848

1501 3 rok 78 3 600 000 4 263 399 207 1,3232 1,2038

1502 1 rok 29 1595 000 1971 427 222 06118 0,5333

1503 1,5 rok 44 2 050 000 2673 427 222 0,8296 0,6855

1504 1,5 rok 45 1950 000 2720 341 177 0,8441 0,6520

1505 1 rok 31 1495 000 2 065 291 151 0,6409 0,4999

1506 3 rok 75 3 020 000 4123 495 257 1,2797 1,0098

1601 3rok 78 3675000 4263 341 177 1,3232 1,2289

1602 1 rok 29 1 650 000 1971 291 151 0,6118 0,5517

1603 1,5 rok 44 2 150 000 2673 495 257 0,8296 0,7189

1604 1,5 rok 45 2 025 000 2720 399 207 0,8441 0,6771

1605 1 rok 31 1 550 000 2 065 427 222 0,6409 0,5183

1606 3 rok 75 3095 000 4123 341 177 1,2797 1,0349

1701 3 rok 78 3750000 4 263 291 151 1,3232 1,2539

1702 2 rok 62 2 400 000 3515 495 257 1,0909 0,8025

1703 2 rok 51 1895 000 3000 399 207 0,9312 0,6337

L 1704 2 rok 45 2 170 000 2720 427 222 0,8441 0,7256
e 1705 1 rok 31 1625 000 2 065 341 177 0,6409 0,5434
% 1706 3 rok 75 3170 000 4123 291 151 1,2797 1,0600
o 1801 3 rok 79 3 825 000 4 410 495 257 1,3688 1,2790
% 1802 2 rok 62 2 750 000 3515 399 207 1,0909 0,9195
% 1803 2 rok 51 2275000 3000 427 222 0,9312 0,7607
O 1804 4 rok 96 4 475 000 5105 341 177 1,5845 1,4964
1805 3 rok 75 3325000 4123 291 151 1,2797 1,1118

1901 3 rok 79 3 900 000 4410 495 257 1,3688 1,3041

1902 2 rok 62 2 850 000 3515 291 151 1,0909 0,9530

1903 2 rok 51 2 350 000 3000 495 257 0,9312 0,7858

1904 4 rok 96 4 650 000 5105 399 207 1,5845 1,5549

1905 3rok 75 3425000 4123 427 222 1,2797 1,1453

2001 3 rok 79 4 125 000 4410 341 177 1,3688 1,3793

2002 2 rok 62 2995 000 3515 291 151 1,0909 1,0015

2003 2 rok 51 2 425000 3000 495 257 0,9312 0,8109

2004 4 rok 96 4 800 000 5105 341 177 1,5845 1,6050

2005 3rok 75 3 495 000 4123 291 151 1,2797 1,1687

2101 3 rok 79 4 205 000 4410 495 257 1,3688 1,4061

2102 2 rok 62 3075 000 3515 291 151 1,0909 1,0282

2103 2 rok 51 2 500 000 3 000 495 257 0,9312 0,8360

2104 4 rok 96 4950 000 5105 399 207 1,5845 1,6552

2105 3 rok 75 3 695 000 4123 427 222 1,2797 1,2355

2201 3rok 79 4 295 000 4410 341 177 1,3688 1,4362

2202 2 rok 62 3200 000 3515 291 151 1,0909 1,0700

2203 2 rok 51 2 700 000 3000 495 257 0,9312 0,9028

2204 4 rok 96 5300 000 5105 399 207 1,5845 1,7722

2205 3 rok 75 3795000 4123 427 222 1,2797 1,2690

2301 3 rok 79 4 395 000 4410 341 177 1,3688 1,4696

2302 2 rok 62 3275000 3515 291 151 1,0909 1,0951

2303 2 rok 51 2775000 3000 495 257 0,9312 0,9279

2304 4 rok 96 5 390 000 5105 399 207 1,5845 1,8023

2305 3 rok 75 3915000 4123 427 222 1,2797 1,3091

2401 3 rok 80 4 505 000 4 457 341 177 1,3834 1,5064

2402 2 rok 62 3 375 000 3515 291 151 1,0909 1,1285

2403 2 rok 52 2 850 000 3047 495 257 0,9457 0,9530

2404 4 rok 96 5510 000 5105 399 207 1,5845 1,8424

2405 3rok 76 4 045 000 4170 432 224 1,2942 1,3526

2501 3 rok 80 4 625 000 4 457 341 177 1,3834 1,5465




2502 2 rok 62 3 495 000 3515 291 151 1,0909 1,1687
2503 2 rok 52 2925 000 3 047 495 257 0,9457 0,9781
2504 4 rok 96 5640 000 5105 399 207 1,5845 1,8859
2505 3 rok 76 4 185 000 4170 432 224 1,2942 1,3994
L 2601 3 rok 80 4765 000 4 457 341 177 1,3834 1,5933
b= 2602 2 rok 62 3650 000 35615 295 1563 1,0809 1,2205
% 2603 2 rok 52 3000 000 3 047 495 257 0,9457 1,0031
© 2604 4 rok 96 5790 000 5105 404 210 1,5845 1,9361
% 2605 3 rok 76 4 335 000 4170 432 224 1,2942 1,4495
r_sa 2701 4 rok 139 10 250 000 7217 341 177 2,2400 3,4274
O 2702 4 rok 96 5 960 000 5105 341 177 1,5845 1,9929
2703 3 rok 76 4 495 000 4223 295 153 1,3108 1,5030
2801 4 rok 139 9 650 000 7270 495 257 2,2566 3,2268
2802 3 rok 89 7 250 000 4 879 404 210 1,56142 2,4243
2901 4 rok 146 11750 000 7598 432 224 2,3584 3,9287
Summa 5 735 299 060 000 322182 33315 17 303 100,0000 100,0000

*) Angiven arsavagift &r berdknad utifran normalférbrukning av varmvatten och hushallsel. Férbrukning av varmvatten och hushallsel kommer att matas

separat for varje lagenhet och faktureras efter uppmaétt férbrukning.
Utéver arsavgiften tillkommer kostnader fér hemférsékring, samt Telia Triple Play (ca 249 kr/man) samt eventuell hyra av parkeringsplats.

Flerarskalkyl vid olika rdnte och inflationsantaganden

Réntescenarios

Arsavgift* (kr/m?) i olika rinteldgen

Ar 1% lagre 2,50% 1% hogre

1 519 674 829

2 534 688 842

3 548 701 855

4 563 715 868

L5 578 730 881

6 593 744 895
....... o
....... - e e

*Arsavgift exkl. el och varmvatten
Arsavgiften i ekonomiska planens flerarskalkyl &r utjigmnad éver tiden.

Kalkylen innehaller fondavséttningar for att méta kommande kostnadsékningar.
Genom att férdela bottenlanet pé olika rantebindningstider finns férutséttningar att reducera féreningens rénterisk.

Sirskilda forhallanden

Inflationsscenarios

Arsavgift* (krfm?) vid olika inflation

1% lagre 2,00% 1% hégre
674 674 674
686 688 690
665 701 673
676 715 689
687 730 706
€ 698 744 722
.................... b 55 i
""""" 829 880 917

A Bostadsréattshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift.
Férdelning av arsavgift sker via andelstal, i enlighet med féreningens stadgar. Andelstalens berékning bygger till stérsta
delen pa lagenhetens boarea samt dadrutéver pa att lagenheten &r utrustad med kok, vatrum, balkong mm.

Del av arsavgift som avser varmvatten fordelas med ledning av respektive ldgenhets uppmatta férbrukning och ett pns per

m® som arligen faststélls av féreningens styrelse.
Del av arsavgift som avser hushallsel férdelas med ledning av respektive lagenhets uppmétta férbrukning och ett pris per

kWh som arligen faststélls av féreningens styrelse.

Arsavgift som avser mediaférsérjning férdelas med lika belopp per lagenhet med ett pris per manad som arligen faststélls

av féreningens styrelse.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut enligt féreningens stadgar.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Avgift fér administration av andrahandsuthyrning skall tas ut enligt med féreningens stadgar.
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B Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

Aktiedverlatelseavtal avseende Fastigheter Stockholm 133 AB.

Totalentreprenadavtal med Veidekke Bostad AB avseende byggnation pa féreningens fastighet. .
Avtal med Veidekke Nara AB avseende nyproduktionsférvaltning.

Avtal avseende fastighetsskatsel och stadning

Avtal med RB Fastighetsagare AB avseende administrativ/ekonomisk férvaltning

Avtal med el-nétagare, E.ON.

Avtal med el-energileverantér, E.ON.

VA-abonnemang med VA-Syd.

Fjarrvdrmeabonnemang med E.ON AB

Renhaliningsavtal med VA-syd.

Atervinningsavtal

Avtal med Telia avseende media, Telia Triple play.

Jour och larméverféringsavtal fér hissarna med Kone AB.

Hissbesiktning

Avtal om service av dérrautomatik.

Fastighets- och styrelseansvarsforsakring samt bostadsrattstillagg

Avtal med Sunfleet Carsharing AB avseende cykel- och bilpool.

Hyresgést for lokal 1 och lokal 2.

Nyttjanderéattsavtal med Jernhusen Rallaren AB avseende uteplats pa taket pa byggnaden pé fastigheten Rallaren
1

Avtal med Techem Sverige AB avseende individuell m&tning och debitering.

C Bostadsréttsforeningen har férvarvat fastigheten Malmé Rallaren 2 genom att képa aktierna i Stockholm Fastigheter 133
AB, vilket var agare till fastigheten. Fastigheten har éverforts till bostadsréttsforeningen till bokfért varde genom
Sverlatelse av fastigheten.

Anskaffningsvérdet for aktierna kommer dérefter att skrivas ned och markvardet pa fastigheterna att skrivas upp med
motsvarande belopp. Efter dessa atgarder motsvarar fastigheternas redovisade varde marknadsvérdet.

Fastighetsinnehavet kommer att ha ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga, motsvarande det
uppskrivna beloppet 92 664 065 kronor.

Bostadsrattsforeningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Skulle bostadsrattsféreningen éverléta fastigheterna
eller del darav till nAgon annan faller den uppskjutna skatten ut till betalning helt eller delvis.

D Uppgifterna i denna ekonomiska plan hanfér sig till de férutsattningar som galide vid tidpunkten for upprattandet.

E | 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Malmd, 2019-08-20

Ort och datum

1 ,zawl/z@

..... \

Peter Samuelsson

Elisabeth Dahlgren

\
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INTYG

avseende Bostadsrittsféreningen Malmé Living, org.nr. 769621-1874, Malmé kommun.

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2019-08-20, far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kinda for oss. Tillgéngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.
Vidare anser vi att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvérv avser slutlig kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi beddmt att ett platsbesdk inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse fér bedémning av
féreningens verksamhet féar féreningen inte uppléata ligenheter med bostadsritt férréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grunder

Stockholm den 21 aug 2019

Jan}Olof Sjshol

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

-
£

m



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-08-20 fér Brf Malmé Living
Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, skapat 2019-02-25
Foreningens Stadgar registrerade 2018-04-03
Fastighetsfakta 2019-03-22

Kopekontrakt rorelse 2017-10-02

Kopeavtal fastighet 2017-08-30
Aktietverltelseavtal 2017-10-02
Totalentreprenadkontrakt 2017-10-02
Hyresgaranti lokaler 2017-10-02
Nyttjanderittaavtal avseende uteplats 2017-08-30°
Overlételse av nyttjanderittsavtal avseende uteplats 2018-03-14
Servitutsavtal avseende balkonger 2017-08-30
Avtal om parkeringslésen 2017-08-30
Forbindelse fran Veidekke ASA och Veidekke Bostad AB, 2017-10-25
Bygglov 2017-09-27

Offert finansiering 2017-04-25

Rénteindikationer email 2019-06-13

Ber#kning taxeringsvérde

Berékning driftskostnader

Energiberékning

Avtalsforslag avfallshantering

VA-taxor 2019-01-01

Bilpoolavtal 2017-06-30

Planer, fasader, sitplan.



