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AN Sustend Underhallsplan
SUSTEND S

Arbeta framgangsrikt med Sustend Underhallsplan!

-

DIREKT NAR NI FATT UNDERHALLSPLANEN

LAS PA - Sikerstall att alla i styrelsen férstar underhéllsplanen och &r 6verens om
dess innehall. Fraga er kundansvarige om nagot ar oklart, det kostar inget.

BESLUTA - Bestdam sa fort som mojligt vilka dtgarder som ska genomfdras under inne-
varande och nasta ar. Med hjalp av Planima kan ni sjalva enkelt flytta dtgarder och er
kundansvarige hjalper garna till om ni vill gora dndringar i planen.

SKAPA RUTINER - Infor fasta rutiner for hur ni ska arbeta med underhallsplanen och
hur den ska uppdateras, sd att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fortsatta
ar efter ar. Har ar tjansten Sustend Uppdatering Underhallsplan oumbarlig! Ldgg dven
garna ut underhadllsplanen pd er hemsida da det skapar mer engagemang i arbetet.
PROJEKTERA OCH UPPHANDLA - En detaljerad projektering och upphandling i kon-
kurrens hjdlper er att sdkra kvaliteten och minimera kostnaderna. Vi hjalper garna till
med detta och mycket mer som del av tjdnsten Sustend Projektledning.

~
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Projektering och
upphandling

Beslut om nésta ars Genomfdrande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
174 Underhallsplan med Planima
Underhéllsplan Uppdatering

fFardig av underhallsplan

. Styrelsen samlas och diskuterar den nyss framtagna/uppdaterade underhallsplanen.

Utifran planen beslutas vilka dtgarder som ska genomfdras nasta ar.

Projektering och upphandling av nasta ars underhall inleds innan arsskiftet. Upphand-
ling av de stora projekten bor vara fardigstallt under januari-februari.

Projekten genomfors och foljs upp sa att alla erfarenheter kan ldggas i planen.
Planen uppdateras utifran de nya férutsattningarna och erfarenheterna.

~

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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Sustend Underhallsplan

SUSTEND
SAMMANFATTNING

Hela underhallsplanen pa en sida, enkelt och tydligt!

NUVARANDE STATUS

Fastigheten dr i mycket gott skick. Genom att félja planen
kan fastighetens goda bestdnd och en ekonomisk fordel-
aktig forvaltning sdkerstdllas.

GRON - Inget eller mycket lite eftersatt underhall férekommer. Planen &r utformad for
att kunna arbeta foérebyggande och pa sa vis bibehalla den goda statusen under ldng

tid framover.

KOMMANDE ATGARDER

40 000 000 kr

20 000 000 kr |
& O o )

B Mark |l Fasader [l Tak [l Invandigt |l Installationer

Rekommenderade projekt Akuta atgarder
| 2020 | Inga rekommenderade projekt | | Inga akuta &tgarder
\
EKONOMI
[
Genomsnittlig underhallskostnad per ar
1401 000 kr
\

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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INTRODUKTION
En kort introduktion till fastighetsunderhall
och hur vi har tagit fram er underhallsplan.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs.

- DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
=N Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projeke,
A dtgarder och kostnader finns i olika vyer.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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INTRODUKTION

Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper er att fa full koll pa
fastigheten och sdkerstélla att den kommer kunna std kvar i ldnga tider framover.

BAKGRUND - VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

FoOr att veta vad underhallsplanering ar och varfor det ar sa praktiskt behovs nagra grundlag-
gande definitioner. Forst av allt: vad ar underhall egentligen? Underhall ar sjalva karnan av fas-
tighetsdgandet och ar den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdgarens ekonomioch
verksamhet. Ett val genomfort underhallsarbete har en rad avgoérande fordelar och sdkerstal-
ler att huset kan skapa stora vadrden for sina dgare och brukare under manga generationer
framover.

Standard

Drift och Underhall

>

Bris
tande ""derh
Sl

Tid

UNDERHALL &r dtgérder som &terstaller en funktion till ursprunglig status. Underhall kan vara
Planerat (Férebyggande) eller Felavhjdlpande. Ett av underhdllsplaneringens huvudsyften ar
att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det ofta ar betydligt dyrare och
krangligare. Exempel: det ar ofta billigare att laga ett tak innan det boérjat ldcka snarare an att
laga det da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt. Underhallsatgarder ar ofta
storre, kostsamma och dterkommer mindre 8n en gang per ar.

DRIFT &r ett narliggande begrepp och ar atgarder som bibehaller en funktion. Dessa dtgarder
ar ofta mdnga, sma och dterkommer minst en gdng per ar. Vanliga exempel ar smérjning av
las, filterbyten, byte av ljuskallor och grasklippning. Drift hanteras [6pande av driftpersonalen
och dessa dtgarder finns inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR ar dtgdrder som hojer fastighetens standard gentemot den ursprungliga.
Exempel kan vara installation av sakerhetsdorrar eller byte till bergvarme. Manga under-
hallsatgarder har ofta karaktdren av investeringar eftersom en viss standardhojning ofta sker
nar man byter ut en komponent till en ny och battre motsvarighet. Renodlade standardhdj-
ningar, till exempel byte till annan typ av varmesystem, ingar dock inte i underhallsplanen om
det inte Onskats uttryckligen eller redan beslutats da planen tas fram.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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EN VARDEFULL ARBETSMETODIK

Underhallsplaneringen utgor fastighetsagarens viktigaste verktyg for att strukturera, genom-
fora och folja upp underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgors av sjalva underhallsplanen.
Underhallsplanering ar dock, tvartemot vad manga tror, inte enbart ett dokument eller ett IT-
system. Det innebéar snarare ett arbetssdtt som genomsyrar hela férvaltningen. Genom att ar-
beta aktivt med underhallsplaneringen som grund kan fastighetsdgaren planera langsiktigt, fa
en bra struktur for underhallet och arbeta férebyggande vilket ger ett antal fordelar.

Projektering och
upphandling

Beslut om nésta ars Genomforande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
%4 Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering
fardig av underhallsplan

DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Underhdllsplanen utgér grunden i styrelsens arliga arbetsprocess. Nar planen presenterats
bor styrelsen snarast mojligt besluta om nésta ars dtgarder och fére dessa vidare till projekt-
planering och ndsta ars budget. Darefter utfors dtgarderna och efter fardigstallandet foljs ar-
betet upp. Planen uppdateras genom en fornyad arlig besiktning, dar utforda atgarder bockas
av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade planen ar
styrelsen sedan redo for att besluta om ndsta ars dtgarder och budget. Den ekonomiska for-
valtaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi sa att avsattningar och av-
giftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

Underhallsplanen ar ett levande planeringsverktyg. For att halla kostnadsnivan aktuell och
kunna stdmma av underhallsarbetet bor planen uppdateras arligen. For detta finns Planima,
en anvandarvanlig webbapplikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni
sjdlva gora andringari planen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekono-
misk planering. Utférda atgarder bockas av, andra flyttas och dndras och prisnivaerna justeras.
Genom att arbeta med Planima sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar
framover.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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VAD SAGER LAGEN?
Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rdd som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen
"5 & Bostadsrdttsforeningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsdttas
for att sdkerstdlla underhdllet av féreningens hus”

Kommentar: Avsattning av medel fér underhall ska enligt lag goras av alla bostads-rattsfor-
eningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken. En riktig underhallsplan ger
foreningen ett konkret svar pa vad som kan vara en passande avsdttningsniva.

4§ Sedan tilltrdde medgetts dr foreningen skyldig att hdlla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste hdlla [dgenheter, hus och mark i gott skick. Det ar dock viktigt att
ha en tydlig gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska undvi-
kas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska hdllas i vdrdat skick och underhdllas sd att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivningens
karaktdr och byggnadsverkets vdrde frdn historisk, kulturhistorisk, miljémdssig och konstndrlig
synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det rdcker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

“2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner f6r hur
och ndr idrifttagande och provning samt skotsel och underhdll ska utféras. Detta for att de krav
pd byggnader och deras installationer som féljer av dessa foreskrifter och av huvud-férfattning-
arna ska uppfyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruktioner behéva
kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvédndning samt
till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt underhdll bér omfatta
304dr.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig dver en ldng tidsperiod.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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FLER VIKTIGA SAKER ATT HALLA KOLL PA

Utover sjalva underhadllet sa finns en [dng rad olika myndighetsbesiktningar samt interna kon-
troller som maste genomforas med jamna mellanrum for att sdkerstélla att ni som fastighets-
dgare foljer de lagkrav och foreskrifter som finns. Nedan redovisas de som ar av storst vikt att
halla koll pa.

Lds mer pa www.sustend.se/faktabank/ och prata med din kundansvarige om ni vill veta mer
och Fa hjalp med att kontrollera de olika omradena.

e Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - Dokumentation av brandskyddet bor finnas
for att sdkerstalla att brandskyddsdtgarder vidtas och halls funktionsdugliga. Tillsyn
och dokumentation bor utfoéras och uppdateras arligen.

e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK-besiktning ska utforas i samtliga fler-
bostadshus och lokaler. Intervallet mellan besiktningen skiljer sig beroende pa vilket
ventilationssystem fastigheten har.

e Lekplatsbesiktning - Utover regelbunden tillsyn bor lekutrustningen sakerhetsbesik-
tigas arligen och dokumenteras med protokoll av person med specialkompetens.

e Taksdkerhet - Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor utféras minst vart femte ar
av sakkunnig i taksakerhet, vilka kan hittas pa: www.taksakerhet.se.

e Besiktning av hissar - For att fastighetens hissar ska fa anvandas, kravs att de besikti-
gas eller kontrolleras arligen och att anordningen godkanns.

e Energideklaration - Enligt Lag (2006:985) om energideklaration for byggnader, ska
energideklaration utforas var 10:e ar.

e Radonmadtning - Regeringen har satt upp ett mal om att radonhalten i alla bostader
ska vara lagre 4n 200 Bg/m? luft. Radonmatare kan bestéllas via kommunens miljokon-
tor eller direkt fran ett matlaboratorium.

® PCB-inventering - Samtliga byggnader uppférda 1956-1969 ska vara inventerade och
sanerade senast den 30 juni 2016. Tillsynsmyndigheten, i regel kommunen, har ett visst
utrymme For att ge dispenser fran tidsgranserna for sanering.

e Brandskyddskontroll och tathetsprovning av eldstader - Eldstdader ska genomga en
brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket ar ndgot som fastighetsdgaren bestaller. Un-
gefar varannan gang ar det ocksa ldmpligt att provtrycka rékkanalerna For att kontrol-
lera tatheten.

e Besiktning av tryckkarl - Vissa tryckkarl sasom expansionskarl, varmvattenberedare,
pannor och rorledningar ska besiktigas av ackrediterade foretag.

e Besiktning av gasledningar - Ledningarna bor tdthetsbesiktigas vart femte ar, vilket
gasleverantdren vanligtvis dtar sig.

® Isochsno pa tak - Det ar fastighetsagarens ansvar att utan oskaligt dréjsmal avldagsna
sno och is som kan rasa ned och skada personer eller egendom pa offentlig plats.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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SUSTEND -
SYFTE - VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Det finns manga tydliga fordelar att hamta for de fastighetsdgare som kommer igdng med
underhallsplanering som arbetsmetodik. De viktigaste av dessa ar:

-

-

Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar
e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar
e Berattar exakt vad som behover géras nu och pa lang sikt
e Minskar risken for obehagliga dverraskningar
e Sdakerstaller att Foreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader
e Skapar en battre boendemilj¢ utan hélso- och miljéfaror
e Sdkerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt Fastighetsdgaransvar
e FOrnya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem

(

\_

Battre EKONOMI idag och pa lang sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt
e Jamnar ut underhallskostnaderna over tid

e Reducerar andelen dyrt akut underhall

e Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde éver tid

e Gor det enklare att ldna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Fareda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa ldng sikt

-

-

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skdta fastigheten

e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat

e Ger fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet for att fFastna i smafragor

e Endrlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid

e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner

e Gar mycket snabbt att fa in nya ledamaéter i underhallsarbetet

e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskdtare, mak-
lare, kdpare - alla hittar informationen de behdéver i planen!

Lds mer pd vdr hemsida:
Sustend Underhallsplan for bostadsrattsféreningar.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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METOD - SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER UNDERHALLSPLAN

Du laser resultatet av ett gediget besiktnings- och analysarbete utfért av vara byggkonsulter.
Dessa steg ingar i processen for att ta fram er plan:

Forarbete - vihimtar in en mingd information om fastigheten via vara
system och genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal m.m. Rit-
ningar och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - Vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, fotogra-
ferar, analyserar och utfér olika typer av matningar sdésom mdngdning och
fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har deltar
ofta dnnu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialistkompe-
tenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, prioriteras och
planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrapporten
och ovriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett snyggt
och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt l3ggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa dnskas. Dar ar det enkelt att redi-
gera, ldgga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
dven mojligt att exportera planen till Excel eller PDF om sa dnskas.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar for er plan kommer att
presentera planen, svara pa fragor och hjdlpa er komma igdng med det
fortsatta arbetet.

Uppfoljning - Vi hér av oss for att sikerstilla att ni ar ndjda samt att ni
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sa ordnar vi det kost-
nadsfritt.

info@sustend.se
www.sustend.se
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Besiktningen genomfordes under december manad 2019. Planen startar 2020-01-01 och
stracker sig 50 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten dar féreningen
ansvarar for underhallet. Innehallet ar uppdelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invandigt (allmanna utrymmen)
e Installationer

Prisernai planen arinklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett paslag
som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar atgarderna ska genomfo-
ras sasom projektering, projektledning och besiktningar. 2% arlig indexupprakning ar palagt
pa samtliga kostnader i planen.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvar-
den fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter direkt
fran leverantdrer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for det
faktiska genomforandet blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka priset for
genomforandet kan bland annat vara entreprendrers beldggningsniva, tid pa sdsongen, fas-
tighetens utformning, tillgdnglighet och specifika dnskemal.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09



SUSTEND e
DEL 1 - GUIDE

| detta kapitel beskrivs fastighetens olika delar och deras underhdllsbehov. Syftet ar att ge alla
ldsare, oavsett kunskap inom underhall, en tydlig bild av hur fastigheten mar och vad som be-
hover goras framover. Kapitlet ger en komplett bakgrund till de atgarder och kostnader som
finns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Comfort Hotel Malmo

Realgymnasiet Malmo

*

carlsgatal

Ramboll Sverige

0

Fastighetsbeteckning Rallaren 1

Adress Carlsgatan 7 E-G och Lokgatan 14-16, 211 20 Malmo

Byggar 2019

Antal lagenheter 86 st Total boarea (BOA) 5735m?

Antal lokaler 2 st Total lokalarea (LOA) 184 m?

info@sustend.se
www.sustend.se
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestdr av ett bostadshus pa 20 vaningar med tva lokaler i bottenplan.

Grund Palad betongplatta pa mark

Stomme Betong

Fasader Tegel

Tak Papp

Ventilation Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX)

Varme Vattenburen fjarrvarme

Avloppsror av plast

Vatten och avlopp Varm- och kallvattenledningar av PEX-ror

Egna elmatare for ldgenheter

ARKITEKTUR

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en larorik
resa bakat i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och ska
bevara husets saregna uttryck, nagot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Jais Arkitekter AB

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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HISTORIK

Nedan foljer en kronologisk sammanstéllning av de storre underhallsatgarder som genom-
forts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsagaren. For
att kunna bedriva ett framgangsrikt underhallsarbete ar det viktigt att denna historik halls
uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad som
gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

Underhallsatgarder
Inga underhallsdtgarder utférda

info@sustend.se
www.sustend.se
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SUSTEND —
BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhdllsbehov uppdelat pa dess
olika delar. lakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar till att
skapa forstdelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas
senare i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en mycket viktig del av helheten, men dock ofta
nedprioriterad till f6rmdn fér byggnaderna. Hdr ska mdnniskor och varor kunna
transporteras sckert till och fran huset och erbjuda en trivsam miljé fér dem som
vill njuta av den friska luften.

MARKYTOR

Foreningens markytor bestdr av marksten. Skicket ar fint. De hardgjorda ytorna pardknas en
livsldangd pa 30 ar varefter de byts ut. Cykelpollarna ar av varmforzinkat stal och har en livs-
ldngd uppemot 40 ar. Samtliga pollare byts darefter ut.

GEMENSAM UTEPLATS

Foreningen har tecknat ett nyttjanderattsavtal med Jernhusen Rallaren AB som ger rattig-
heten att anvdnda den gemensamma uteplatsen beldgen pa taket till grannféreningen. Enligt
avtalet skall foreningen underhalla uteplatsen 25 ar fram i tiden, till och med ar 2044. | del 2
av underhallsplanen kan dtgarder studeras i ndrmare detalj.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det férsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna ar till storsta delen kladda med tegel. Skicket ar fint. Tegel som fasadmaterial ar ett
taligt och bestdende material, men kraver anda viss éversyn och underhall. En éversyn plane-
ras in efter 30 ar. Det ar viktigt att fogarna mellan teglet halls i trim eftersom de skyddar mot
vatten som kan trdnga in i teglet och orsaka frostsprangning.

Fasadens kdnsliga punkt ar de mjukfogar som finns mellan fasadelementen. De ar till For att ta
upp de rorelser som uppstar. Med tiden torkar fogen och spricker, vilket gor att vatten kan
trdnga in i yttervdggen med skador som féljd. Fogarna berdknas ha en teknisk livsldngd pd 20
ar varefter de byts ut. Denna 3dtgard finns att granska narmre i Del 2 av underhallsplanen.
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De keramiska plattorna som till viss del klar fasaden klarar sig i l[dnga tider utan underhall. En
dversyn ar viktig att utféra i samband med att fasadstallning finns tillgdnglig.

Den nedre delen av fasaden ar inklddd med skivor i traimitation. Dessa har inget forvantat un-
derhadllsbehov framdver, bortsett fran kontroll av skivornas infastningar, vilket sker som en del
av det [6pande underhallet for fastigheten.

ENTREER

Entrépartierna ar av aluminium och de glasade partierna ger mycket ljusinsldpp. Samtliga ar
forsedda med automatiska dorréppnare, vilket ger dkad komfort och ger ett mindre slitage pa
dorrarna. Livslangden bedéms uppga till omkring 40 ar.
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Ovriga dérrar &r av aluminium och har en fabrikslackad yta. Livsldngden pa den fabrikslackade
ytan ar langre an vad en platsmalad yta ar, men med tiden bleknar fargen och slapper fran
dorren. Da planeras en malning som gors dterkommande vart dttonde ar tills dorren byts efter
en livslangd pa 40 ar.

FONSTER

Fonstren ar moderna utdtgdende 3-glasfonster med en utvandig beklddnad av aluminium.
Med avseende pa bade aluminium som material och den valda kuléren bedéms inte ndgon
utvdndig mdlning behdvas under de narmaste 50 dren. Dock kan fargen med tiden blekas och
se trakiga ut men kan vara svart att sia om. For att samtliga fFonster ska fortsatta hallas i ett
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enhetligt gott skick, planeras det for en justering och smorjning vart tionde ar samt byte av
tatningslister vart 20:e ar.

e
 Mocon,
Ere T

B

Lokalernas glasade partier har en livsldngd pa omkring 40 ar varefter de byts ut.

BALKONGER

Balkongerna bestar av en betongplatta med récken och fronter av glas och aluminium. Livs-
ldngden beddms till uppemot 40 ar innan ett komplett byte kan bli aktuellt och planeras in ar
2059.

Balkongplattorna ar av betong och helt omalade, vilket idag ar vanligt vid nybyggnation. Detta
da de teoretiskt ska halla 40-50 ar. For detta kravs dock optimala forutsattningar under pro-
duktionen. Fordelen med malade betongplattor ar att fargen har en skyddande effekt som
forhindrar karbonatisering och pa sa vis forlanger livslangden pa konstruktionen. Malning pla-
neras ldngre fram i tiden.
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Stuprér och hangrannor ar av varmgalvaniserad (zinkbelagd) stalplat som korrosionsskyddats
med en polyester eller polyuretanforstarkt farg, sa kallad HBP. Livsldngden ar 30 ar. Malning
av stuproren under den tiden ar inte speciellt meningsfullt eftersom de rostar inifran, dar det
ar svart att nd med en pensel. En malning ar ocksa bara marginellt billigare an att byta roret,
vilket ocksa talar emot malning.

Falsen ar vand utat vilket ar helt korrekt, for pa det viset upptéacks ldttare eventuella frost-
sprangningar som kan uppstd da isproppar bildas vilka spranger sonder réren och orsakar

l&ckor.

FASADSTALLNING

OBS! Annat objekt!

| och med att fasad- och takarbeten kommer utféras sd kravs byggnadsstallning for att entre-
prendren skall kunna utféra dessa arbeten i enlighet med arbetsmiljéverkets krav. Dessa kost-
nader ar latta att missa men valdigt viktiga att ha med i kostnadsberdkningen fér kommande
projekt. Uppskattad kostnad for byggnadsstallning finns med i Del 2 av underhallsplanen.
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TAK

Trots att man inte alltid ldgger mdirke till det sd dr taket en oerhért viktig del av
A byggnadens skal, bade tekniskt och estetiskt. Taket tar stdndigt emot stora méng-

der nederbérd och dess utformning ska se till att det transporteras bort utan att

huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taket ar ldglutande och tackt med papp. Runt 30 ar kan det ndmligen forlépa i ur och skur och
brannande sol innan materialet beddms ha uppnatt sin tekniska livsldngd och behdver bytas
ut.

Delar av taket ar belagt med sedum, ett mycket miljévanligt val som ger ren luft samtidigt som
det ar trevligt att titta pa. Beldggningen hjdlper dven till att isolera byggnaderna. Livsldangden
arlang, bortat 40 ar kan paraknas, detta forutsatter dock att leverantérens anvisningar om det
(6pande underhallet foljs.

PLATDETALJER

Uppbyggnaderna pa taket arinklddda med plat. Skicket &r som forvantat gott och en livsldangd
pa omkring 20 ar paraknas innan malning av platen ar aktuellt. Darefter dterkommer atgarden
med ett intervall pa atta ar.
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Langs taket [6per en kronpldt och skyddar konstruktionen mellan tak och fasad och ar fabriks-
malad. En livsldngd pa 20 ar pardknas varpa den malas och sedan byts den i sin helhet i sam-
band med att takpappen byts.

TERRASSER

Till Foreningen hor flertalet terrasser. Trallen ligger pd den boendes ansvar, men det som lig-
ger i foreningens intresse, ar att tatskiktet ar tdtt mot underliggande ldgenheter. En normal
livsldngd ar 40 ar, vilket gor att ett byte av tatskikten ldggs in under ar 2059.
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TAKSAKERHET

Taksdkerhetsanordningarna bestar utav fastoglor och stegar. Skicket ar som forvantat gott.
Anordningarna forvantas halla ldngre an takbeklddnaden men byts av rationella skal ut i sam-
band med att takpappen ldggs om.

Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att se till sa att alla fastighetens tekniska funktioner upp-
ratthalls. Detta inbegriper ocksa taksakerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion, finns
risk For livsfara. Anda &r bristande taksdkerhet alltfér vanligt pd svenska fastigheter. For att
forbattra taksdkerheten finns en branschstandard framtagen. | denna foreslds bland annat en
dterkommande taksdkerhetsbesiktning. Vi foreslar att detta gors vart femte ar for att kunna
ge trygghet bade till fastighetsdgaren som bar ansvaret och till den personal som ska betrdda
taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning d4n underhallsbesiktningen, dar bland annat in-
fastningar kontrolleras. Besiktningen bor utforas av sakkunnig i taksdkerhet, vilket ar en tjanst
som vi kan bistd med. Sakkunniga kan dven hittas pa: www.taksakerhet.se.
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INVANDIGT

De som bor eller arbetar i fastigheten fdr formdnen att njuta av dess inre. Hdr

? finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjé av olika utrymmen som inte dr

lika vdlbesékta, sdsom forrdd och vindar. | underhdllsplanen ingdr dock enbart de
allmdnna invdndiga utrymmena.

Entrén ar rymlig och med hogt i tak. Val valda ytskikt gor att ndgot sarskilt underhall inte ska
behdévasiden ndrmaste framtiden. Taket ar beklatt med akustikplattor med god ljudddmpning
och de byts efter en livslangd pa 30 ar. De trébeklddda vdggarna utgdri princip inget underhall
och likasa talar det vackra klinkergolvet for bestdndighet under ldnga tider. Detta tillsammans
med modern LED-belysning inger en harlig atmosfar.

Postboxarna i entréerna eliminerar behovet av brevinkast i ldgenhetsdorrarna. Postutdel-
ningen kan ocksa ske effektivare med mindre trafik i trapphusen vilket minskar slitage pa
bade brevbarare och hus. Postboxarna byts efter 30 ar.
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De nedfallda avskrapningsmattorna som finns innanfor entrédérrarna ar i gott skick. Byte av
dessa tas inte med i denna underhallsplan da de mer &r att betrakta som [6s inredning. Det ar
anda vart att notera att det finns ett varde i att de halls i trim For att stoppa grus och smuts
som annars riskerar att 6ka slitage pa 6vriga golv. Dessutom minskas behovet av trapphusstad-
ning.

KALLARGANG

Kallargangen ar som foérvantat i fint skick. Tak och vdggar ar malade och betonggolvet ar
dammbundet. For att uppratthalla ett bra skick planeras malning in vart 20:e ar. For golven
foreslas en dammbindning vart femte ar. Det innebar att en farglos vatska svabbas ut pa gol-
vet som ger en blank och frasch yta, samtidigt som det binder det damm som annars slapper
naturligt fran betongen.
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TRAPPHUS

Vaningsplanen ar ljusa och frascha. Vaggarna ar malade och de ljudabsorberande plattor som
till stor del klar takytorna bor inte malas utan byts helt enkelt ut dd de uppnatt en dlder pa 30
ar. Efter den tiden har det oftast uppkommit marken och revor efter alla ars byten av ljuskallor
samt att plattorna da har samlat pa sig sapass mycket damm och partiklar att deras brandbe-
standighet och ljudabsorberande funktioner inte ldngre ar acceptabla. Golven pa vaningspla-
nen ar klddda med klinker, ett bra alternativ som haller under [dng tid utan underhall.

| trapphuset ar trapporna av betong, betong ar ett bra och robust material med lite underhall,
for dessa trappor foreslas en dammbindning. Det innebar att en farglos vatska svabbas ut pa
trapporna. Vatskan ger en blank och frasch yta, samtidigt som det binder det damm som an-
nars slapper naturligt fran betongen. Utdver betongtrapporna finns det trappor som bestar
av cementmosaik, ocksa det ett bra alternativ som haller under ldng tid utan underhall. Med
tiden kan stenen slipas for att aterfa sin lyster. Dock inget som gors varje dag utan en atgard
som har ett intervall pa 30 ar.
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Langst upp i trapphuset finns en réklucka som ska ppnas om trapphuset blir rokfyllt. Oppning
kan &ven ske manuellt via en knapp i entrén. Oppningsmekanismen ska kontrolleras &rligen
som en del av fastighetsdgarens systematiska brandskyddsarbete (SBA). Livsldngden pa luck-
orna ar satt till 30 ar.

SOPRUM

Soprummets ytskikt ar val iordningstallda och i gott skick. Avbararplanken skyddar vdggarna
mot skrap ifran sopkarlen. Tak och vaggar malas dterkommande vart 20:e ar. For golven fore-
slds en dammbindning. Det innebar att en farglos vatska pafors golvet som impregnerar be-
tongen ndgot och darmed minskar absorptionsférmagan. Dammbindningen gor golvet ldttare
att halla rent samt minskar risken for odorer.
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CYKELFORRAD

Cykelforradet ar valdimensionerat och i tva plan. Tak och vdggar malas dterkommande vart
20:e ar och betonggolvet behandlas dterkommande vart femte ar i form av dammbindning.

LAGENHETSFORRAD

Forradsutrymmena finns pa vaning 3-7 och ar ljusa och frascha med val upplysta forradsytor.
Har forvarar de boende sina tillhorigheter bakom sdkra gallerdorrar och natvdaggar. Den goda
insynen och moéjligheten att se runt hérn, skapar en kansla av trygghet. Betonggolvet damm-
binds aterkommande vart femte ar. Tak och vdggar malas med ett intervall pa 20 ar.
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INSTALLATIONER
Ofta dolda, men helt avgérande fér att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och

n%,) kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-

stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande underhdaill
eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra folider.

Fastigheten varms med fjarrvarme. Ifran undercentralen leds varmen till varje radiator i var-
dera ldgenhet. Varmepumparna ar tryckstyrda, vilket betyder att de anpassar varmebehovet
och ddrmed bade sparar energi och dkar komforten. Samtliga komponenter rérande fjarrvar-
mecentralen som ar foreningens ansvar ar noterade i Del 2 av underhadllsplanen med livslangd
och pris.

For att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som re-
glerar temperaturen mot ett ¢nskat varde som stalls in av den boende. Ldgenheternas termo-
stater har en livslangd pd max 20 ar, varefter de inte har ndgon tillforlitlig varmereglerande
funktion kvar. I samband med termostatbyte bér ocksad eninjustering av varmesystemet goras.
Det innebar att alla ldgenheternas varmetillforsel balanseras in igen sa att den balans som ur-
sprungligen var tdnkt aterstélls. Detta ger en battre komfort och kan dven sanka energifor-
brukningen. Injustering dr ndgot som bor goras i snitt vart 20:e ar, vilket tas upp som en dter-
kommande post i underhallsplanen.
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VENTILATION

Lagenheterna ventileras med mekanisk till- och franluft med dtervinning, ett sd kallat FTX-sy-
stem. Friskluften tas in via tilluftskanaler och leds in i FTX-aggregaten dar den varms upp innan
den sedan sprids ut i ldgenheterna genom tilluftsventiler. Den varma forbrukade luften sugs
ut ur ldgenheterna genom franluftsdon. Pa vdgen ut passerar luften dterigen aggregatet dar
energin i den varma franluften anvands till att varma upp den kallare tilluften.

Ventilationsaggregatet som betjanar ldgenheterna aterfinns pa plan 2. For aggregatet plane-
ras en storre renovering efter 20 ar dar delar som slitits genom aren byts ut.

For detta ventilationssystem krédvs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart tredje ar, vilket
ldggsiniplanen. Vart 15:e ar ar det av brand- och hygieniska skal dmpligt att rensa franluftska-
nalerna fran det fett, damm och andra partiklar som samlas under arens lopp. Pa sa vis uppnas
ett battre flode i anldggningen och férutom de sdkerhetsmadssiga aspekterna kan dven en
ldgre energifoérbrukning uppnas.

VATTEN

Vattenledningarna ar av PEX-rér och har en livsldangd uppemot 60 ar vilket gor att ett byte
hamnar utanfor planens tidshorisont. De kan ocksa halla olika ldnge beroende pa framforallt
vattnets kvalitet, vilket gor det svdrare att bedéma livsldangden.
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AVLOPP

Avloppsstammarna ar av plast. De har en forvantad livsldangd pa 50 ar. Innan livsldngden ar
uppnadd planeras for relining.

Relining innebar att nya ror av plast gjuts invandigt i de gamla. Metoden &r idag vedertagen
och man har gattifran att anvdnda de dmnen som tidigare anvdndes som skapade oro foér man-
niskors halsa. En stor fordel med relining ar att foreningen slipper géra om alla badrum i sam-
band med dtgdrden. Detta ar ofta 6nskvart i en bostadsrattsférening, dar var och en renoverar
sitt badrum vid olika tillfallen. Livslangden kan variera beroende pa val av metod och gar inte
helt sdkerstélla eftersom det inte anvants mer an cirka 20 ar. Provningar visar pa en berdk-
nad livsldngd pa 50 ar.

Nagon rutinmadssig spolning av ledningarna behdéver inte planeras for. Detta gors enbart i de
fall terkommande stopp forekommer, vilket inte ar ndgot som ska férvantas.
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Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ligenheternas gruppcentraler. Darefter
tar de boendes ansvar vid. Generellt galler att el bor bytas ut efter ett visst intervall dven om
det fungerar. Slitage, uttorkade kontakter och kablar innebar risker som inte alltid syns. Av
denna anledning bor elcentraler och stamledningar bytas ut efter 50 ar.

Samtliga belysningsarmaturer ar av typen LED. Livsldngden ar satt till 20 ar. Darefter blir det
troligtvis svart att fa tag pa reservdelar samt att andra positiva effekter kan uppnas i takt med
att utvecklingen gar framat inom detta omrade.
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Trapphuset ar utrustat med tva linhissar. Hissmaskin samt styrning finns integrerat i hisskor-
garna. Allt haller under en lang tid framdver, men finns med i planen for att ekonomisk bered-
skap ska finnas nar byte blir aktuellt.

TELE

Passagesystemet med porttelefoner och tagglasare ar funktionellt och drav modern standard.
Byte planeras efter 20 ar. D3 ar det troligtvis inte anldggningens funktionella livsldngd som
blir avgérande for ett byte, utan hur ldnge en teknisk utrustning ar modern och dar intaget av
ny teknik skapar ny efterfragan.
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Fastigheten ar utrustad med ett brandlarmsystem. Utdver komponentbytet som skervart 30:e
ar, bor brandlarmet funktionstestas minst en gang arligen. Detta for att sdkerhetsstalla att
funktionen ar fullgod vid eventuell brand och skarp anvandning. Ett alternativ ar att se dver
ett eventuellt serviceavtal med ett auktoriserat foretag, dar det arliga funktionstestet och
byte av brandlarm ar inkluderad i en serviceavgift.

Fastigheten ar ocksd utrustat med ett sprinklersystem. Kontroll och provning ingar i det [6-
pande underhallet. Livsldngden pa systemet som helhet &r éver 50 ar. Sprinklerpumparna for-
starker den kommunala vattenférsérjningen och maste starta omgadende i hdndelse av brand.
Inspektion, provning och service kravs ocksa for dessa l6pande. Forvantad livslangd ar 20 ar.
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SUSTEND -
AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| detta kapitel sammanfattas alla aktuella underhadllsatgarder, d.v.s. de dtgarder som ar akuta
eller eftersatta och bér genomforas nu. Av olika skal, oftast ekonomiska, ar det dock ibland
svart att genomfora allt aktuellt underhdll direkt. Darfér har vi gjort denna indelning.

Fore projektindelning: Efter projektindelning:
Svdrhanterat berg av dtgdrder Prioriterat och samordnat, fdrdigt att bérja med

i‘illl:

For fastigheter med stort aktuellt underhallsbehov har vi delat in dtgarderna i samordnade
projekt. Pa sd vis kan ni klara av det som ar mest akut forst och samtidigt samordna underhallet
sd att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som maojligt. Nedan kan ni ldsa om projektfor-
slagen i sin helhet, medan ingdende dtgdrder, kostnader och andra detaljer finns i Del 2 - Un-
derhdllsplan. I vissa fall ar det aktuella underhallet litet eller sa finns det tydliga fordelar med
att hantera allt under ett och samma ar. | dessa fall gors ingen projektindelning.

Summa aktuellt underhall (se Del 2 for detaljer): 0 kr
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EKONOMI

HUR SKA VI FINANSIERA UNDERHALLSKOSTNADERNA?

Er underhallsplan ar ett svarslaget verktyg for att fa koll pa fastighetens kommande under-
hallsbehov. Den innehdller budgeterade kostnader i hog detaljniva och under ldng tid framo-
ver vilket gor det latt att planeraigod tid for kommande kostnader. Nar planen ar fardig borjar
ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Mycket forenklat sa finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhdllsplanen:
kassaflode eller redovisning. Nar vi pratar kassaflode sa innebar det verkliga pengar d.v.s.
pengar som flédar in ut och fran era konton. Redovisning innebar de siffror som ni hittar i er
arsredovisning. Nar vi pratar redovisning sa ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte lika
tydlig. Exempelvis sa innebar inte begreppet "avsattning till underhallsfond” att ni nédvan-
digtvis satter in pengar i en fond eller pa ett konto. Ni kan ha mycket pengar i er underhalls-
fond i redovisningens varld, men det behover inte betyda att ni har verkliga pengar att betala
kommande underhall med. Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till faktiska pengar
for en bostadsrattsforening.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

Istallet For att tappa bort vara kunder i dessa begrepp har vi valt en enklare och mer praktisk
vag: i underhallsplanen sa pratar vi kassafldde. | underhallsplanen har vi konstaterat att fastig-
heten har ett visst underhallsbehov. Dessa underhallsatgarder kommer att kosta verkliga
pengar. Pengar som maste finnas tillgdngliga pa ett eller annat sdtt nar det ar dags att genom-
fora dtgdrderna. Det kan exempelvis géras genom att spara pengar pa ett konto for framtida
underhallskostnader, genom att amortera pa foreningens lan eller att ta upp nya lan nar stora
kostnader dyker upp i planen. Eller en kombination av de alternativen. Det ar upp till er som
styrelse att avgora vilken strategi nivill anvanda. Var starka rekommendation ar att ni pa ndgot
vis sdkerstaller att verkliga pengar finns tillgangliga for framtida underhadll. For att F3 en bra
fingervisning om ett [dmpligt belopp sa ar nyckeltalet "Genomsnittlig underhallskostnad per
ar” en bra utgdngspunkt.

| Planima kan ni enkelt arbeta vidare med underhallsplanen och prova er fram med olika scen-
arion for hur just er forening ska ta hand om och finansiera det planerade underhallet for fas-
tigheten.

VEM SKA VI VANDA 0SS TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nar det géller dessa mer djupgdende ekonomiska diskussioner sa ar det framst er ekonomiska
forvaltare och/eller revisor som ni bor vanda er till i forsta hand. De ar vél insatta i just er for-
enings unika ekonomiska forutsattningar och besitter de detaljkunskaper som krdvs for att
overfora underhallsplanen korrekt till ekonomiska termer, bade kassafléde och redovisning.

Vill ni eller er ekonomiske forvaltare ha mer radgivning om underhallsplanens ekonomiska folj-
der? Kontakta ekonomi@sustend.se!

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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SUSTEND
DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Just darfér anvander vi Planima, en anvandarvanlig webb-
applikation utvecklad speciellt for detta andamal. | Planima kan ni sjalva gora dndringar i pla-
nen och enkelt testa hur olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Genom att
arbeta med Planima sdkerstéller ni att underhallsplanen blir anvandbar i manga ar framdver.
Kapitlen nedan ar automatiskt skapade utdrag ur Planima.

Anvandarlicens i Planimai 12 manader ingar enligt er offert. Inloggningsuppgifter har skickats
med mail till Féreningens kontaktperson.

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en enkel checklista dver vad som ska goras

i | varje ar och hur mycket det kommer att kosta. Har ar
B LTI PR -“_l‘--.fl‘ll.l--_-,.-.:,l,-‘ detenkelt attdggattill, flytta, dndra eller ta bort dtgar-
e der s3 att planen alltid stammer éverens med verklig-

o | s . heten. Kostnader, berdkningar och diagram uppdate-
E—— 135 i realtid allt eftersom anvandaren gor dndringar i
e e R B8 planen och allt sparas automatiskt.
e prem——ry x Ba
[+ ] [ = |
== [ - ] =] -]
[ =3 (=]~}

UNDERHALLSATGARDER OCH KOSTNADER PER KATEGORI

I denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och
' EE Lage istallet for ar. Pa sa vis blir det enkelt att exem-
g pelvis se alla underhdllsatgarder som ligger under ka-
"""""""" =m tegorin "Tak", eller direkt se hur manga fénster som
o finnsifasaderna. Denna vy ar utmarkt For att F& en de-
:: taljerad ®verblick éver olika delars underhallsbehov
on och den ar dven mycket praktisk nar det ar dags att
o8 upphandla olika dtgérder tack vare att alla mangder
EE och styckpriser visas har.
EKONOMISK ANALYS
~~~~~~~~~~~ Hur mycket kostar underhdllet egentligen? Hur
B B ' mycket ska vi spara varje ar? Hur stor andel av kostna-
mmmmmmmmmmmm = o ,..m derna ar akuta? Har finns svaren. | den ekonomiska
. & analysen kan ni enkelt se hur underhallsdtgarderna pa-
_________ verkar den ekonomiska planeringen. Ni kan snabbt
P——— testa fram en passande avsattningsniva till underhalls-

fonden och se hur underhallskostnaderna fordelar sig

. \ pa olika Kategorier och Status.

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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SLUTSATS

Fastigheten ar i mycket gott skick. Genom att f6lja planen kan fastighetens goda bestand och
en ekonomisk fordelaktig forvaltning sakerstallas.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om huset pa ldng
sikt samt sdkerstalla en sund ekonomisk planering sd att resurser finns nar de behovs.

Vitackar for att vi fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjdlper garna
till med att svara pa fragor och hjdlpa er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft dvergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdgor.

Carl Magnus Jonsson

info@sustend.se
www.sustend.se
010-17569 09
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Brf Malmo Living

Rallaren 1
Datum for utskrift: 2019-12-23

SUSTEND

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se
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Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 2/ 33
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhallsplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 33
Las mer pa www.planima.se
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Underhallsplanens instéllningar

Namn
Startar
Slutar
Moms pa kostnadssummor

Kostnadstillagg for
byggherrekostnader (%)

Arlig indexupprakning av kostnader
(%)

Startar for indexering

Filter

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Underhallsplan Brf Malmé Living
2020
2069

Inkl (25%)

15.0%

2.0%

2020

e Ar:2020 - 2069
o Atgardstyp: Alla atgarder

Las mer pa www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingaende.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 33
Las mer pa www.planima.se
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Rallaren 1

s UL
e 1 UL
e e T

Carlsgatan 7 E-G, Lokgatan 14-16

A
dress 211 20 Malmé
Boarea (BOA) 5735 m?
Lokalarea (LOA) 184 m2
Byggar 2019
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6/ 33

Las mer pa www.planima.se
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Rallaren 1

Atgarder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhallsatgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 7/ 33
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

A UNDERHALLSPLAN
SUSTEND

Total kostnad planerat underhall per ar

40 000 000 kr
30 000 000 kr

20 000 000 kr

Kostnad

10 000 000 kr

kr = - - n
2020 2023 2026 2029 2032 2035 2038 2041 2044 2047 2050 2053 2056 2059 2062 2065 2068
2021 2024 2027 2030 2033 2036 2039 2042 2045 2048 2051 2054 2057 2060 2063 2066 2069
2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043 2046 2049 2052 2055 2058 2061 2064 2067

I vark [l Fasader Il Tak M Invandigt I Installationer

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 3 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 23 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 2 000 kr
29 000 kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)  Installationer Ventilation [3ar Planerad 58 000 kr
58 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8/ 33

Las mer pa www.planima.se
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2023

UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Atgard

Oljning sandladesarg
Byte leksand sandlada

Oljning tratrall uteplats

2024

Kategori

Mark
Mark

Mark

Lage Intervall

Generellt m
Generellt m
Generellt m

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

2000 kr
3000 kr

24000 kr

30 000 kr

Atgérd

Dammbindning golv
Dammbindning golv

Dammbindning golv

Sékerhetsbesiktning taksékerhet
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv

Dammbindning golv

2025

Kategori

Invandigt
Invandigt

Invandigt

Tak

Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt

Invandigt

Lage Intervall

Elcentral
Soprum

Barnvagns- och
rullstolsférrad

Generellt
Stad
Cykelrum
Undercentral

Flaktrum

Kallargang

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

1000 kr
9 000 kr

2000 kr

19 000 kr
800 kr
37 000 kr
4 000 kr
3000 kr

1 000 kr

78 000 kr

Atgéard

Oljning tratrall uteplats

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Byte leksand sandlada

Oljning sandladesarg

Kategori

Mark
Installationer
Mark

Mark

Lage Intervall
Generellt m
Ventilation m
Generellt m
Generellt m

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

25 000 kr
61 000 kr
3000 kr

2000 kr

92 000 kr

Sida 9/ 33
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2027

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 3000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 26 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt 2ar Planerad 2000 kr

32 000 kr

2028

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer Ventilation 3ar Planerad 65 000 kr
65 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 10/ 33
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SUSTEND
2029

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Dammbindning golv Invéndigt Barnvagns- och m Planerad 2000 kr
rullstolsférrad

Dammbindning golv Invandigt Cykelrum m Planerad 41 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Elcentral m Planerad 2 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Undercentral m Planerad 5000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt ﬂ Planerad 3 000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Flaktrum m Planerad 3000 kr
Smérjning och justering fénster och Fasader Bostadshus m Planerad 118 000 kr
fonsterdorrar
Dammbindning golv Invandigt Stad 5 ar | Planerad 900 kr
Séakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Generellt m Planerad 21 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallargang m Planerad 1 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Soprum m Planerad 10 000 kr
Energideklaration Installationer Varme generellt m Planerad 37 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 27 000 kr
Dammbindning vaningsplan betong Invandigt Trapphus m Planerad 15 000 kr
Dammbindning trappsteg betong Invandigt Trapphus m Planerad 31 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 3 000 kr

320 000 kr

2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Byte leksand sandlada Mark Generellt 2ar Planerad 4000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)  Installationer Ventilation [3ar Planerad 69 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 23| Planerad 29 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt 2 | Planerad 3000 kr
104 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 33

Las mer pa www.planima.se
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2033

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 4000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 30 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 3000 kr

36 000 kr

2034

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Dammbindning golv Invandigt Stad 5 ar | Planerad 900 kr
Dammbindning golv Invandigt Soprum m Planerad 11 000 kr
Séakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Generellt m Planerad 23 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Flaktrum m Planerad 3 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallargang m Planerad 2000 kr
Dammbindning golv Invandigt Undercentral m Planerad 5 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Barnvagns- och m Planerad 2 000 kr

rullstolsférrad
Dammbindning golv Invéandigt Cykelrum m Planerad 46 000 kr
Byte tryckstegringspumpar Installationer Varme m Planerad 152 000 kr
undercentral
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)  Installationer Ventilation m Planerad 73 000 kr
Byte cirkulationspumpar Installationer Varme m Planerad 190 000 kr
undercentral
Dammbindning golv Invéandigt Elcentral m Planerad 2000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation m Planerad 245 000 kr
Byte styrventiler Installationer Varme m Planerad 34 000 kr
undercentral
788 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 12/ 33
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2035

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Malning undersida balkongplattor Fasader Bostadshus m Planerad 252 000 kr
Oljning sandl&desarg Mark Generellt m Planerad 3000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 4 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 31 000 kr

289 000 kr

2037

Atgéard Kategori Lage Intervall Status TOta:nll(:?::::
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 32 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 3 000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer Ventilation 3ar Planerad 78 000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 4 000 kr

117 000 kr

2039

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tom:ﬂ':(:sr::;:
Byte belysning LED trapphus Installationer El m Planerad 96 000 kr
Stéllning for fasadatgarder Fasader Bostadshus m Planerad 1 600 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Elcentral m Planerad 2000 kr
Malning véggar och tak entréplan Invandigt Trapphus m Planerad 9 000 kr
trapphus
Malning krénplat Tak Generellt m Planerad 26 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 34 000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Soprum m Planerad 13 000 kr
Byte termostater och ventiler Installationer Varme generellt m Planerad 900 000 kr
radiatorer
Byte pump sprinklersystem Installationer Brand m Planerad 188 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 33

Las mer pa www.planima.se
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Byte centralenhet

Byte tagglasare

Byte porttelefoner

Byte belysning LED vaningsplan
Dammbindning golv

Byte belysning LED barnvagns- och
rullstolsférrad

Byte belysning LED st&d

Byte belysning LED fléktrum
Byte belysning LED cykelrum
Byte belysning LED entré

Byte belysning LED kéllargang
Byte belysning LED soprum
Byte belysning LED elcentral
Byte belysning LED undercentral
Byte spotlights LED uteplats
Byte fasadbelysning LED
Injustering varme

Renovering FTX-aggregat
Energideklaration

Malning vaggar

Oljning sandladesarg
Dammbindning vaningsplan betong

Byte tatningslister fénster och
fonsterdorrar

Malning vaggar och tak
Dammbindning trappsteg betong
Byte mjukfogar

Byte leksand sandlada

Dammbindning golv

Malning vaggar och tak
Oversyn och komplettering fogar

Smdrjning och justering fénster och
fénsterddrrar

Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Invandigt

Installationer

Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Invandigt
Mark
Invandigt

Fasader

Invandigt
Invandigt
Fasader
Mark

Invandigt

Invandigt
Fasader

Fasader

Brand
Tele

Tele

El
Cykelrum

El

El

El

El

El

El

El

El

El

El

El

Varme generellt
Ventilation
Varme generellt
Vaningsplan
Generellt
Trapphus

Bostadshus

Undercentral
Trapphus
Bostadshus
Generellt

Barnvagns- och
rullstolsférrad

Elcentral
Bostadshus

Bostadshus

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se
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Rallaren 1

63 000 kr
21 000 kr
126 000 kr
377 000 kr
50 000 kr

4 000 kr

4000 kr

4 000 kr
75 000 kr
42 000 kr
8 000 kr
17 000 kr
4000 kr
17 000 kr
8 000 kr
34 000 kr
180 000 kr
42 000 kr
45 000 kr
330 000 kr
3 000 kr
18 000 kr

450 000 kr

18 000 kr
37 000 kr
251 000 kr
4000 kr

3000 kr

6 000 kr
2513 000 kr

144 000 kr

Sida 14/ 33
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Malning vaggar och tak Invéndigt Soprum m Planerad 38 000 kr
Malning trapphus Invéndigt Trapphus w Planerad 628 000 kr
Malning aluminiumdérr Fasader Bostadshus m Planerad 4 000 kr
Malning vaggar och tak Invéndigt Kallargang w Planerad 5000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Stad m Planerad 1 000 kr
Sékerhetsbesiktning taksékerhet Tak Generellt m Planerad 25000 kr
Malning véaggar och tak Invéandigt Barnvagns- och w Planerad 8 000 kr
rullstolsférrad
Dammbindning golv Invandigt Flaktrum m Planerad 4 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Undercentral m Planerad 6 000 kr
Malning vaggar och tak Invéandigt Cykelrum m Planerad 151 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Kallargang m Planerad 2000 kr
Malning vaggar och tak Invéandigt Flaktrum m Planerad 11 000 kr
Malning véaggar och tak Invéandigt Stad m Planerad 3000 kr

8 651 000 kr

2040

Total kostnad

Al i 5 1 Il
Atgéard Kategori Lage nterva Status Inkl. moms

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)  Installationer Ventilation [ 3ar] Planerad 83 000 kr

83 000 kr

2041

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte leksand sandlada Mark Generellt 23 Planerad 4000 kr
Oljning trétrall uteplats Mark Generellt 23 Planerad 35 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt [ 23r Planerad 3000 kr

42 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 33

Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

A UNDERHALLSPLAN
SUSTEND

2043

Total kostnad

Atgiard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 36 000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 5 000 kr
Oljning sandl&desarg Mark Generellt m Planerad 3000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)  Installationer Ventilation Planerad 88 000 kr

132 000 kr

2044

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Dammbindning golv Invandigt Undercentral m Planerad 6 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Soprum m Planerad 14 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Flaktrum m Planerad 4 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallargang m Planerad 2000 kr
Dammbindning golv Invandigt Elcentral m Planerad 2000 kr
Séakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Generellt m Planerad 28 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Stad m Planerad 1 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Barnvagns- och 5ar Planerad 3 000 kr

rullstolsférrad
Dammbindning golv Invéandigt Cykelrum m Planerad 55 000 kr

115 000 kr

2045

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Oljning trétrall uteplats Mark Generellt 23 Planerad 38 000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt 23 Planerad 5000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt 23 Planerad 4000 kr
46 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16/ 33

Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

A UNDERHALLSPLAN
SUSTEND

2046

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)  Installationer Ventilation 3ar Planerad 93 000 kr

93 000 kr

2047

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 5000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 4000 kr
Malning aluminiumdérr Fasader Bostadshus 8ar Planerad 5000 kr
Malning kronplat Tak Generellt 8 ar Planerad 30 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 39 000 kr

83 000 kr

2049

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Dammbindning golv Invandigt Cykelrum m Planerad 61 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallargang m Planerad 2000 kr
Séakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Generellt m Planerad 31000 kr
Byte stupror Fasader Bostadshus m Planerad 281 000 kr
Byte racke balkonger och terrasser Fasader Bostadshus Planerad 3219 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Barnvagns- och m Planerad 3 000 kr

rullstolsférrad

Smérjning och justering fénster och Fasader Bostadshus m Planerad 176 000 kr
fonsterddrrar
Byte leksand sandlada Mark Generellt ﬂ Planerad 5000 kr
Byte akustikplattor tak Invandigt Trapphus m Planerad 82 000 kr
Dammbindning trappsteg betong Invéndigt Trapphus m Planerad 46 000 kr
Slipning terrazzo trappsteg Invandigt Trapphus m Planerad 115 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17/ 33
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Byte taksakerhet Tak Generellt m Planerad 146 000 kr
Dammbindning vaningsplan betong Invandigt Trapphus m Planerad 22 000 kr
Byte kronplat Tak Generellt m Planerad 79 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 4 000 kr
Slipning terrazzo vaningsplan Invandigt Trapphus m Planerad 31 000 kr
Byte cirkulationspumpar Installationer Varme m Planerad 255 000 kr
undercentral
Byte styrventiler Installationer Varme m Planerad 46 000 kr
undercentral
Byte tryckstegringspumpar Installationer Varme m Planerad 204 000 kr
undercentral
Energideklaration Installationer Varme generellt m Planerad 55 000 kr
Oljning trétrall uteplats Mark Generellt 24| Planerad 41 000 kr
Byte akustikplattor tak Invandigt Vaningsplan m Planerad 536 000 kr
Byte komplett linhiss Installationer Hiss m Planerad 3114 000 kr
Byte betongplattor gatuplan Mark Generellt m Planerad 149 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation m Planerad 329 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Soprum m Planerad 15 000 kr
Byte expansionskarl Installationer Varme m Planerad 38 000 kr
undercentral
Dammbindning golv Invéndigt Elcentral m Planerad 2000 kr
Byte takpapp Tak Generellt m Planerad 218 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Flaktrum m Planerad 4000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Undercentral m Planerad 7 000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)  Installationer Ventilation m Planerad 99 000 kr
Byte postboxar Invandigt Entré trapphus w Planerad 149 000 kr
Byte utslagsback och blandare Invandigt Stad m Planerad 13 000 kr
Byte akustikplattor tak Invandigt Entré trapphus m Planerad 51 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Stad 5 ar | Planerad 1000 kr
9 630 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18/ 33
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2051

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Oljning trétrall uteplats Mark Generellt 23 Planerad 42 000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 5000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 4 000 kr

52 000 kr

2052

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)  Installationer Ventilation 3ar Planerad 105 000 kr

105 000 kr

2053

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Oljning sandladesarg Mark Generellt 23 Planerad 4 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2ar Planerad 44 000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt 2ar Planerad 6 000 kr
54 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19/ 33
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2054

Total kostnad

Atgiard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Generellt [ 54r Planerad 34 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Kallargang [ 54r Planerad 2000 kr
Dammbindning golv Invandigt Undercentral [ 54r Planerad 8 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Elcentral [ 54r Planerad 3000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Stad [ 54r Planerad 1000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Flaktrum [ 54r Planerad 5000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Cykelrum [ 54r Planerad 68 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Barnvagns- och [ 54r Planerad 3000 kr

rullstolsférrad
Dammbindning golv Invandigt Soprum [ 5ar Planerad 17 000 kr

141 000 kr

2055

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Malning krénplat Tak Generellt 8ar Planerad 36 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 4000 kr
Malning undersida balkongplattor Fasader Bostadshus m Planerad 374 000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer Ventilation m Planerad 111 000 kr
Byte leksand sandl&dda Mark Generellt m Planerad 6 000 kr
Malning aluminiumdérr Fasader Bostadshus 8ar Planerad 6 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 46 000 kr

582 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 33
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2057

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 48 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 4 000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 6 000 kr

58 000 kr

2058

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)  Installationer Ventilation 3ar Planerad 118 000 kr

118 000 kr

2059

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tolallnll(((l:.os"t‘:::
Byte cykelpollare gatuplan Mark Generellt Planerad 62 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 50 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 5 000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 6 000 kr
Byte mjukfogar Fasader Bostadshus @ Planerad 373 000 kr
Byte tatningslister fénster och Fasader Bostadshus M Planerad 669 000 kr
fénsterdorrar
Smérjning och justering fénster och Fasader Bostadshus m Planerad 214 000 kr
fonsterddrrar
Stéllning for fasadatgarder Fasader Bostadshus m Planerad 2 377 000 kr
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Generellt m Planerad 37 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Undercentral m Planerad 26 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Undercentral m Planerad 9 000 kr
Malning vaggar och tak Invéndigt Elcentral w Planerad 8 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Soprum m Planerad 56 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 33
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Dammbindning golv
Malning véaggar och tak
Dammbindning golv
Malning véaggar och tak
Dammbindning golv
Malning vaggar och tak
Dammbindning golv

Malning vaggar och tak

Dammbindning golv

Malning trapphus

Dammbindning trappsteg betong
Dammbindning vaningsplan betong
Malning vaggar

Byte termostater och ventiler
radiatorer

Injustering varme
Energideklaration

Byte fasadbelysning LED

Byte spotlights LED uteplats
Byte belysning LED undercentral
Byte belysning LED elcentral
Byte belysning LED soprum
Byte belysning LED kallargang
Byte belysning LED entré

Byte belysning LED cykelrum
Byte belysning LED flaktrum
Byte belysning LED stad

Byte belysning LED barnvagns- och
rullstolsférrad

Byte belysning LED trapphus
Byte belysning LED véaningsplan
Byte porttelefoner

Byte tagglasare

Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt

Invandigt

Invandigt

Invandigt
Invandigt
Invandigt
Invandigt

Installationer

Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer

Installationer

Installationer
Installationer
Installationer

Installationer

Kallargang
Cykelrum
Cykelrum
Flaktrum
Flaktrum
Stad

Stad

Barnvagns- och
rullstolsforrad

Barnvagns- och
rullstolsférrad

Trapphus
Trapphus
Trapphus
Vaningsplan

Varme generellt

Varme generellt
Varme generellt
El
El
El
El
El
El
El
El
El
El

El

El
El
Tele

Tele

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
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2000 kr
224 000 kr
75 000 kr
16 000 kr
5000 kr
5000 kr
2000 kr

11 000 kr

4 000 kr

934 000 kr
56 000 kr
26 000 kr

490 000 kr

1338 000 kr

268 000 kr
67 000 kr
50 000 kr
12 000 kr
25 000 kr

6 000 kr
25000 kr
12 000 kr
62 000 kr

112 000 kr

6 000 kr

6 000 kr

6 000 kr

143 000 kr
560 000 kr
187 000 kr

31 000 kr
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Byte centralenhet Installationer Brand m Planerad 93 000 kr
Byte pump sprinklersystem Installationer Brand m Planerad 280 000 kr
Malning vaggar och tak entréplan Invandigt Trapphus m Planerad 14 000 kr
trapphus

Dammbindning golv Invandigt Elcentral m Planerad 3 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Soprum m Planerad 19 000 kr
Malning vaggar och tak Invandigt Kallargang w Planerad 7 000 kr
Byte FTX-aggregat Installationer Ventilation m Planerad 467 000 kr
Byte varmevaxlare Installationer Varme m Planerad 311 000 kr

undercentral

Byte tatskikt terrasser Tak Generellt m Planerad 1416 000 kr
Byte sedumtak Tak Generellt [ 40ar | Planerad 117 000 kr
Byte fasadpartier lokaler Fasader Bostadshus m Planerad 1712 000 kr
Byte aluminiumdorr Fasader Bostadshus m Planerad 47 000 kr
Byte entrépartier Fasader Bostadshus m Planerad 187 000 kr

13 332 000 kr

2061

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)  Installationer Ventilation [ 3ar Planerad 125 000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt 23 Planerad 6 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt [ 23r Planerad 5000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt [ 23r | Planerad 52 000 kr
188 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 33
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2063

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Malning krénplat Tak Generellt 8ar Planerad 42 000 kr
Malning aluminiumdérr Fasader Bostadshus 8ar Planerad 7 000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 7 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 5000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 54 000 kr

114 000 kr

2064

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Dammbindning golv Invandigt Undercentral m Planerad 10 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Elcentral m Planerad 3 000 kr
Byte tryckstegringspumpar Installationer Varme m Planerad 275 000 kr

undercentral
Byte styrventiler Installationer Vérme m Planerad 62 000 kr
undercentral
Byte cirkulationspumpar Installationer Varme m Planerad 344 000 kr
undercentral
Dammbindning golv Invéandigt Barnvagns- och m Planerad 4 000 kr
rullstolsférrad
Dammbindning golv Invandigt Stad m Planerad 2 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Flaktrum m Planerad 6 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Cykelrum m Planerad 82 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallargang m Planerad 3 000 kr
Sékerhetsbesiktning taksakerhet Tak Generellt m Planerad 41 000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer Ventilation m Planerad 133 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation m Planerad 443 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Soprum m Planerad 21 000 kr
1 428 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24/ 33
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2065

Total kostnad

Atgiard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Oljning sandl&desarg Mark Generellt m Planerad 5000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 7 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 56 000 kr

68 000 kr

2067

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt [ 23r Planerad 58 000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Installationer Ventilation 3ar Planerad 141 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt 23 Planerad 5000 kr
Byte leksand sandlada Mark Generellt 23 Planerad 7 000 kr
212 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 25/ 33
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2069

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Dammbindning golv Invéndigt Soprum m Planerad 23 000 kr
Dammbindning vaningsplan betong Invéndigt Trapphus m Planerad 32000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt m Planerad 61 000 kr
Oversyn och komplettering fogar Fasader Bostadshus m Planerad 4 552 000 kr
Oljning sandladesarg Mark Generellt m Planerad 6 000 kr
Energideklaration Installationer Véarme generellt m Planerad 82 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Elcentral m Planerad 3 000 kr
Relining avloppsstammar Installationer Vatten och avlopp Planerad 5872 000 kr
Elstambyte Installationer El m Planerad 5 872 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Undercentral m Planerad 11 000 kr
Byte fonster och fonsterdérrar Fasader Bostadshus m Planerad 15 659 000 kr
Séakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Generellt m Planerad 46 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Cykelrum m Planerad 91 000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallargang m Planerad 3 000 kr
Smorjning och justering fonster och Fasader Bostadshus m Planerad 261 000 kr
fénsterdorrar
Dammbindning golv Invéandigt Flaktrum m Planerad 6 000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Stad m Planerad 2000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Barnvagns- och m Planerad 5000 kr

rullstolsférrad
Byte leksand sandlada Mark Generellt m Planerad 8 000 kr
Dammbindning trappsteg betong Invandigt Trapphus m Planerad 68 000 kr
32 661 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26/ 33
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Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 33
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Fasader

UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Namn

Bostadshus

Byte aluminiumdorr

Byte entrépartier

Byte fasadpartier lokaler

Byte fonster och fonsterddrrar

Byte mjukfogar

Byte racke balkonger och terrasser

Byte stupror

Byte tatningslister fénster och fénsterddrrar
Malning aluminiumdérr

Malning undersida balkongplattor

Oversyn och komplettering fogar
Smdrjning och justering fénster och fénsterdérrar

Stallning for fasadatgérder

Installationer

Ar

2059
2059
2059
2069
2039
2049
2049
2039
2039
2035
2039
2029

2039

Intervall

40

40

40

50

20

40

30

20

20

30

10

20

Foreg. ar

Méngd Enhet

110

516

485

220

86

86

3820

st

st
m2
st
omg
m1
m1
Igh
st
omg
omg
Igh

m2

Styckpris

15000 kr
30 000 kr
5000 kr

8 000 kr
120 000 kr
2600 kr
500 kr
2500 kr
2000 kr
130 000 kr
1200 000 kr
800 kr

200 kr

Total kostnad

Inkl. moms

47 000 kr

187 000 kr

1712 000 kr

15 659 000 kr

251 000 kr

3219 000 kr

281 000 kr

450 000 kr

4 000 kr

252 000 kr

2513 000 kr

118 000 kr

1 600 000 kr

Namn

Brand

Byte centralenhet

Byte pump sprinklersystem

5

Byte belysning LED barnvagns- och rullstolsférrad
Byte belysning LED cykelrum

Byte belysning LED elcentral

Byte belysning LED entré

Byte belysning LED fléktrum

Byte belysning LED kéllargang

Byte belysning LED soprum

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Ar

2039

2039

2039
2039
2039
2039
2039
2039

2039

Intervall

20

20

20

20

20

20

20

20

20

Foreg. ar
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Méngd Enhet

18

10

st

st

st

st

st

st

st

st

Styckpris

30 000 kr

45 000 kr

2000 kr
2000 kr
2000 kr
2000 kr
2000 kr
2000 kr

2000 kr

Total kostnad

Inkl. moms

63 000 kr

188 000 kr

4 000 kr

75 000 kr

4 000 kr

42 000 kr

4 000 kr

8 000 kr

17 000 kr
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Byte belysning LED stad 2039 20 1 st 2000 kr 4000 kr
Byte belysning LED trapphus 2039 20 23 st 2000 kr 96 000 kr
Byte belysning LED undercentral 2039 20 4 st 2000 kr 17 000 kr
Byte belysning LED vaningsplan 2039 20 90 st 2000 kr 377 000 kr
Byte fasadbelysning LED 2039 20 8 st 2000 kr 34 000 kr
Byte spotlights LED uteplats 2039 20 2 st 2000 kr 8 000 kr
Elstambyte 2069 50 86 Igh 18 000 kr 5872 000 kr
Hiss

Byte komplett linhiss 2049 30 2 st 610 000 kr 3114 000 kr
Tele

Byte porttelefoner 2039 20 2 st 30 000 kr 126 000 kr
Byte tagglasare 2039 20 2 st 5000 kr 21 000 kr
Védrme generellt

Byte termostater och ventiler radiatorer 2039 20 430 st 1000 kr 900 000 kr
Energideklaration 2029 10 1 st 21 500 kr 37 000 kr
Injustering varme 2039 20 86 Igh 1000 kr 180 000 kr

Varme undercentral

Byte cirkulationspumpar 2034 15 4 st 25000 kr 190 000 kr
Byte expansionskarl 2049 30 3 st 5000 kr 38 000 kr
Byte styrventiler 2034 15 4 st 4500 kr 34 000 kr
Byte tryckstegringspumpar 2034 15 2 st 40 000 kr 152 000 kr
Byte varmevéaxlare 2059 40 2 st 50 000 kr 311 000 kr

Vatten och aviopp

Relining avloppsstammar 2069 86 Igh 18 000 kr 5872 000 kr
Ventilation

Byte FTX-aggregat 2059 40 1 st 150 000 kr 467 000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2022 3 86 Igh 450 kr 58 000 kr
Renovering FTX-aggregat 2039 40 1 st 20 000 kr 42 000 kr
Rensning ventilationskanaler 2034 15 86 Igh 1 500 kr 245 000 kr

Invandigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall  Foreg. ar Méangd Enhet Styckpris
Inkl. moms

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29/ 33
Las mer pa www.planima.se


http://www.planima.se

A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Barnvagns- och rullstolsférrad

Dammbindning golv 2024 5 12 m2 100 kr
Malning véaggar och tak 2039 20 12 m2 300 kr
Cykelrum

Dammbindning golv 2024 5 240 m2 100 kr
Malning vaggar och tak 2039 20 240 m2 300 kr
Elcentral

Dammbindning golv 2024 5 9 m2 100 kr
Malning vaggar och tak 2039 20 9 m2 300 kr

Entreé trapphus

Byte akustikplattor tak 2049 30 50 m2 400 kr
Byte postboxar 2049 30 90 st 650 kr
Fléktrum

Dammbindning golv 2024 5 17 m2 100 kr
Malning véaggar och tak 2039 20 17 m2 300 kr
Kéllargang

Dammbindning golv 2024 ) 8 m2 100 kr
Malning vaggar och tak 2039 20 8 m2 300 kr
Soprum

Dammbindning golv 2024 5 60 m2 100 kr
Malning vaggar och tak 2039 20 60 m2 300 kr
Stad

Byte utslagsback och blandare 2049 30 1 st 5000 kr
Dammbindning golv 2024 5 5 m2 100 kr
Malning vaggar och tak 2039 20 5 m2 300 kr
Trapphus

Byte akustikplattor tak 2049 30 80 m2 400 kr
Dammbindning trappsteg betong 2029 10 179 st 100 kr
Dammbindning vaningsplan betong 2029 10 85 m2 100 kr
Malning trapphus 2039 20 20 pl 15 000 kr
Malning vaggar och tak entréplan trapphus 2039 20 15 m2 300 kr
Slipning terrazzo trappsteg 2049 30 75 st 600 kr
Slipning terrazzo vaningsplan 2049 30 24 m2 500 kr

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

2000 kr

8 000 kr

37 000 kr

151 000 kr

1000 kr

6 000 kr

51 000 kr

149 000 kr

3000 kr

11 000 kr

1 000 kr

5000 kr

9 000 kr

38 000 kr

13 000 kr

800 kr

3 000 kr

82 000 kr

31 000 kr

15 000 kr

628 000 kr

9 000 kr

115 000 kr

31 000 kr
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Undercentral
Dammbindning golv
Malning vaggar och tak
Vaningsplan

Byte akustikplattor tak

Malning véaggar

Mark

2024

2039

2049

2039

B 28
20 28
30 525
20 525

m2

m2

m2

m2

UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1
100 kr 4 000 kr
300 kr 18 000 kr
400 kr 536 000 kr
300 kr 330 000 kr

Namn

Generellt

Byte betongplattor gatuplan
Byte cykelpollare gatuplan
Byte leksand sandlada
Oljning sandladesarg

Oljning tratrall uteplats

Tak

Namn

Generellt

Byte kronplat

Byte sedumtak

Byte takpapp

Byte taksakerhet
Byte tatskikt terrasser
Malning krénplat

Sékerhetsbesiktning taksakerhet

Ar

2049
2059
2021
2021

2021

Ar

2049
2059
2049
2049
2059
2039

2024

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.

Intervall Foreg. ar Mangd
30 65

40 8

2 4

2 1

2 80

Intervall Foreg. ar Mangd
30 62

40 25

30 190

30 1

40 130

8 62

5 1
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Enhet

m2

m2

omg

m2

Enhet

m1

m2

m2

omg

m2

m1

Styckpris

900 kr
2500 kr
500 kr
1500 kr

200 kr

Styckpris

500 kr
1500 kr
450 kr
57 000 kr
3500 kr
200 kr

12 000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

149 000 kr

62 000 kr

3000 kr

2000 kr

23 000 kr

Total kostnad
Inkl. moms

79 000 kr

117 000 kr

218 000 kr

146 000 kr

1416 000 kr

26 000 kr

19 000 kr
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.
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Kostnad per ar 1 400 557 kr
Kostnad BOA per ar 244 kr / m?2
Kostnad LOA per ar 7612 kr / m2

Kostnad baserat pa status

L Planerad: 100.0 %

¥ Planerad

Kostnad baserat pa kategorier

Mark: 2.0 % \

Taki34% — |
Invandigt: 75 % — )

Fasader: 50.6 %

Installationer: 36.4 %

I Fasader M Installationer M Invandigt [l Tak [l Mark

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 33/ 33
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Valmaende Fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem, arbets-
platser och investeringar. De dr avgérande for samhallsfunkt-
ioner som skola, sjukvard och raddningstjanst.

Fastigheterna som finns idag ska fungera sdval for oss har och

nu, som fér manga framtida generationer. Det handlar bade om
att Fastigheterna ska klara anpassningiett foranderligt samhalle,
och att paverka utvecklingen positivt med sa liten inverkan pa
miljo och klimat som mojligt. Darfor sprider vi kunskap och hjal-
per till att hallbart ta hand om och utveckla fastigheter.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tanka nytt och battre. "Vi gor som vi alltid har gjort", ar det
ingen som ndgonsin sagt pa Sustend. Vara innovativa metoder
och tjanster effektiviserar, forenklar och gor det roligare att
bygga, dga och utveckla fastigheter.

YGGINGENJORERNA
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