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Du och din bostadsratt




Kann dig som hemma

Efter att ha fattat ett av de viktigaste besluten i ditt liv star du dar med

ett nyligen paskrivet kontrakt i handen och tusen fragor i huvudet.

Hur fungerar det dar med bostadsratt egentligen? Vad ska jag ha for
tapet i sovrummet?

Har kan du lasa om vad det innebar att képa en nyproducerad
bostadsréatt. Sa att du, nar den stora dagen kommer, kan dgna dig at det
roliga. Som att flytta.

Valkommen hem!



Vad ar en bostadsratt?

| Sverige finns tre olika satt att bo pa. Dels genom att &ga sin bostad (oftast
smahus), dels genom att hyra (oftast lagenheter). Det finns ocksa ett tredje satt,
namligen att bo med bostadsréatt. Det innebar att en bostadsrattsforening ager
fastigheten, och att du som bostadsrattshavare och medlem i féreningen ager
ratten att bo i specifik lagenhet. Det &r denna ratt som kallas for bostadsratt. Det ar
endast bostadsrattsféreningar som far upplata lagenheter med bostadsratt och
detta ska ske till nyttjande mot ersattning och utan begransning i tiden. Man sager
att bostadsratten ar en nyttjanderatt. Men man ager ocksa en ekonomisk andel i
bostadsrattsféreningen. Denna andel utgdrs av den insats ni betalat till bostads-
rattsforeningen.

Formodligen hyresratt.



Du ar med och bestammer

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening
som styrs av sina medlemmar. Tillsammans ager och
forvaltar ni bostdderna och andra gemensamma
anlaggningar som omfattas av féreningens fastighet.
Varje ar, normalt under senvaren, haller bostadsratts-
foreningen en foreningsstamma dar verksamheten
och den ekonomiska stallningen redovisas. Har valjer
ni ocksa vilka som skall sitta i styrelsen for
foreningen. Alla medlemmar kallas till
foreningsstémman och kan dessutom lamna in egna
motioner (forslag) pa saddant som man énskar ta upp.

Nar det géaller nyproducerade bostadsratter kallar
byggherren, i det har fallet Veidekke Bostad, fore
forsaljningsstart till den forsta féreningsstamman dar
bostadsrattsféreningen bildas. Vid detta tillfalle utses
foreningens forsta styrelse, bildarstyrelsen eller den
sa kallade byggande styrelsen.

Styrelsen Skoter det Iopande Ibland f&r man kla sig fin och g pa féreningsstamma.

Du och dina grannar bestammer 6ver era bostader
genom den styrelse ni valjer vid den arliga férenings-
stamman. Styrelsen forvaltar foreningen under ret,
och kan avgéra manga fragor utan att fraga
medlemmarna, dock inte sadana som innebar t ex
andring av stadgarna. Bildarstyrelsen skoter
verksamheten under byggtiden och i den ingar en
representant fran Veidekke Bostad.

Normalt ett halvar efter godkand slutbesiktning tar
foreningens inflyttade medlemmar dver och driver
verksamheten vidare.

Ekonomisk plan

Byggande styrelsen upprattar en
ekonomisk plan for bostadsratts-
foreningen. Denna innehaller fakta om
féreningens ekonomi och verksamhet,
och finns tillgénglig for alla som vill ta
del av den.

Den ekonomiska planen ska god-
kénnas av intygsgivare som utses av
Boverket, samt registreras av Bolags-

=z verket innan bostadsratterna kan borja
Japp, har kanns det ratt att bo. upplétas.




Vilka rattigheter har
jag? Och vilka
skyldigheter?

Tillsammans med 6vriga medlemmar i bostadsrattsféreningen ansvarar du for
bostaderna och de gemensamma anlaggningar som omfattas av féreningens fastighet.
Du har standig besittningsratt till din bostad och kan inte bli uppsagd forutsatt att du
fullgor dina skyldigheter gentemot féreningen. Du har aven rétt att sélja din bostad till
vem du vill. Styrelsen ska dock godkénna kdparen som medlem i féreningen.
Stadgarna kan ocksa begransa forsaljning till exempelvis en juridisk person.
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Vem byter mig?



Det har far du gora

Du far sjalv bestamma 6ver mindre reparationer och
ombyggnader i bostaden. Vill du t.ex malaeller
lagga nytt golv sa ar det fritt fram. For storre forand-
ringar maste du dock ha styrelsens godkannande.

Om kylskapet gar sonder

Du ansvarar for bostadens inre underhall, d v s
underhall av golv, vaggar och tak, ddrrar, kakel,
vitvaror osv. Om kylskapet gar sonder far du med
andra ord sjalv och pa egen bekostnad se till att
det repareras eller ersatts.

Nya gungor?

Foreningen svarar for underhéllet av alla
gemensamma anlaggningar som gard, trapphus
och parkeringsplatser, vilketi praktiken betyder att
det & medlemmarnas ansvar. Vill ni exempelvis ha fler
gungor i parken ar det féreningens ansvar att ordna
det, forutsatt att ekonomiskt utrymme finns. Behover
det malas om i trapphuset ar aven det upp till
foreningen att ordna.

Vilken farg ska vi ha den héar veckan, alskling?

Ar volymen p& max? D& kor vi!



Vad kostar det att bo?

Du som vill bo i bostadsrétt betalar en insats for att
fa flyttain i din nya bostad. UtGver det betalar du en
avgift som skall tacka din bostadsandel av
féreningens driftbetalningar, rantor och

amorteringar samt avsattning till underhallsfond.
Eftersom féreningens medlemmar sjalva forvaltar
bostaderna och de gemensamma anlaggningarna har
du i hég grad mojlighet att paverka driftskostnaderna,

Har rantan gatt upp, tro?

och darmed storleken pé avgiften. Arsavgiften betalas
manadsvis i forskott fran och med tilltradesdagen.

Din totala boendekostnad utgors saledes av avgiften till
foreningen, Telia Triple Play, eventuell hyra av
parkeringsplats, hemférsakring samt rantor och
amorteringar pa eventuella egna Ian m.m. Kostnad for
forbrukad energi foér uppvarmning av varmvatten och
hushallsel fordelas mellan lagenheterna efter
uppmatt forbrukning.




Alla dessa avtal!

Lat oss bringa lite klarhet.

Nar man koper en nyproducerad bostadsratt ar det latt att ga vilse bland

alla olika avtal. Har reder vi ut begreppen.

Forhandsavtal

Nar du bestamt dig for att kbpa en bostad tecknas
ett forhandsavtal med bostadsrattsféreningen och
du betalar ett forskott pa insatsen. Redan vid detta
tillfalle ar det bra om du har gjort klart med ett
lanelofte fran bank eller motsvarande som visar
din betalningsformaga for insatsen.
Forutsattningarna for den bildade bostadsratts-
foreningens ekonomiredovisas i en sé kallad
kostnadskalkyl. Férhandsavtalet ersatts sedan av
ett upplatelseavtal.

Upplatelseavtal

Nar den ekonomiska planen ar klar och registrerad
tecknas ett upplatelseavtal. Normalt sker detta 3—6
manader fore inflyttning. Du betalar en handpenning
motsvarande 10 procent av insatsen, med avdrag
for tidigare erlagt forskott. Slutlikvid sker i samband
med inflyttning.

For att upplatelseavtalet ska vara giltigt kravs att

du godtas som medlemi féreningen.

Val och tillval

Grundstandard &r den inredning som ingar i kopet
av bostaden. Inom ramen for detta erbjuds du att
gora olika val som presenteras i ett inrednings-
program ca ett ar fore inflyttning. Var utgangspunkt
ar att grundstandarden i en Veidekkebostad ska
bygga pa tidlos design och lattskétta material.

Den som 6nskar kan uppgradera standarden
genom tillval. Detta &r emellertid alltid forenat med
en merkostnad.
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Jag har ordning pa avtalen.

Pantratt

Du som behover lana pengar till képet av din
bostadsratt kan pantsatta denna som sékerhet for
l&net. Bostadsrattsforeningens styrelse ar skyldig till
att halla ett register 6ver vilka av foreningens
bostadsratter som ar pantsatta och hos vilken bank.



Forsakra dig om ratt forsakring

Det ar alltid viktigt med ratt forsakringsskydd, men extra viktigt nar man bor i
bostadsratt eftersom olyckor da ofta drabbar &ven foreningen och grannar. Gar till
exempel diskmaskinen sonder har vattnet séllan vett att stanna inom dina fyra vaggar.

Tre nivaer av skydd

En hemforsakring galler for 16sére sdsom mobler,
klader och hemelektronik. Den ersatter exempelvis
skador som orsakats av vattenlackage, stdld och
brand. Utéver den ska du ha ett bostadsrattstillagg,
savida inte bostadsrattsforeningen upphandlat det
kollektivt i fastighetsforsakringen. Hor med din
forening varje gdng som du fornyar din hem-
forsakring.

Bostadsrattstillagget ersatter skador som du som
bostadsrattshavare orsakar pa fast inredning,

som tillhdr lagenheten och darmed foreningen, t ex
dorrar och fonster, vattenledningar, badrum och kok,
eller fastigheten i évrigt. Féreningen har alltid en
fastighetsforsakring som ersétter skador pa
fastigheten orsakade avt ex brand och inbrott.
Undersok noga villkoren i dina forsékringar och

tank pa att villkoren kan variera mellan olika bolag.

Du stangde vél av kokskranen?




Veidekkes "trygghetspaket” — garantier och besiktningar

Nar du koéper en nyproducerad bostadsratt bestémmer du dig for
det flera &r innan du far flyttain, ibland till och med innan spaden
satts i jorden. Vilken trygghet har du om négot gar fel pa vagen?
Las har.

Produktionsgaranti/Fullgérandegaranti

Under byggtiden skyddar produktionsgarantin bestallaren
(bostadsrattsforeningen) i det fall Veidekke Bostad AB inte skulle
klara av att fardigstélla produktionen enligt entreprenad-
kontraktet.

Produktionsgarantin/ABT06 omfattar &ven kostnader som
fororsakas av osalda bostadsratter och fullgérande av Veidekke
Bostad AB:s atagande att kopa osalda bostads-

ratter senast sex manader efter majlig inflyttning.

Forskottsgaranti

Forskottsgarantin ar en sékerhet for det eventuella forskott pa
insatsen som en férhandstecknare av bostadsratt betalar till
bostadsréattsféreningen i samband med undertecknande av
forhandsavtal.

En bostadsrattsférening far, under vissa forutsattningar, teckna
forhandsavtal om upplatelse av bostadsratt med blivande kdpare.
D& skall det finnas dels en kostnadskalkyl, som kan ségas vara
en prelimindr ekonomisk plan, dels ett granskningsintyg fran tva
intygsgivare. Om féreningen dessutom onskar ta ut forskott pa
insatsen fran forhandstecknare kravs ett tillstand fran
Bolagsverket. For att fa tillstdndet maste foreningen stélla en
sakerhet som tacker summan av forskotten. Det ar séledes
banken som garanterar att forskott aterbetalas om projektet inte
genomfors.

Garantier for osalda bostadsratter

Efter tidpunkt for mojlig inflyttning svarar Veidekke Bostad AB for
manadsavgifter som beloper p& bostader som inte uppléatits med
bostadsratt. Denna skyldighet foreligger tills dess att upplatelse
sker.

Dessutom tar Veidekke Bostad AB forséaljningsansvaret for
bostaderna och forvarvar osalda bostader senast sex manader
efter mojlig inflyttning. Detta sker till den insats som framgar av
den ekonomiska planen.

Trygghetsgaranti

For att trygga bostadsrattsforeningens och medlemmarnas
ekonomi lamnar Veidekke Bostad AB en garanti for bostadsratter
som medlemmarna avsagt sig enligt 4 kap. 118
bostadsrattslagen. Garantin innebér att Veidekke Bostad AB
Gvertar aterlamnade bostadsratter och svarar for arsavgiften
inom en period av fem ar. Dock intrader ratten for kund att
avsaga sig bostadsratten forst efter tva ar fran upplatelse enligt 4
kap. 118 bostadsrattslagen. Harigenom riskerar inte
bostadsrattsforeningen och medlemmarna att drabbas av forlust
om en avsagelse skulle ske.

Ansvar for bostadsrattsforeningens férvaltning

En bostadsrattsforenings styrelse har ansvaret for det I6pande
arbetet i foreningen saval ekonomiskt som tekniskt. Nar det galler
den ekonomiskaférvaltningen, sdsom bokféring, avisering av

manadsavgifter och fakturabetalningar skéter en extern
ekonomisk forvaltare detta fran forsta inflyttning och ca tva ar
framat, med mojlighet till férlangning.

Betraffande teknisk forvaltning tecknar foreningen pa
marknadsmassiga villkor skétselavtal med en professionell
forvaltare. Tecknat skotselsavtal [6per normalt pa tva ar, varefter
ny upphandling kan goras.

Fastighets- och styrelseansvarsforsakring
Bostadsrattsforeningen tecknar fran forsta inflyttning fastighets-
och styrelseansvarsforsakring. Fastighetsforsékring ar en
fullvardesforsakring som tacker skador som kan uppkomma pa
fastigheten orsakade av t ex inbrott eller brand.
Styrelseansvarsforsakring skyddar féreningen om t ex en
styrelsemedlem orsakar féreningen ekonomisk skada.

Ratt till frantradande av férhandsavtal

Enligt 5 kap. 88 bostadsrattslagen har kund ratt att frantrada
forhandsavtalet om lagenheten inte upplats med bostadsratt
senast vid inflyttning, eller om upplatelse genom forsummelse av
foreningen inte sker inom skalig tid efter den beraknade
tidpunkten for upplatelsen. Om de avgifter som skall betalas for
bostadsratten ar vasentligt hdgre an vad som angavs i
férhandsavtalet kan forhandstecknaren saga upp avtalet inom tre
manader fran den dag da han/hon fick kannedom om den hagre
avgiften.

Slutbesiktning

Innan fastigheten dverlamnas till bostadsrattsforeningen gors en
slutbesiktning. En opartisk besiktningsman bedomer da om
uppférandet &r utfort i enlighet med avtalet.

Entreprenadgaranti (5 ar)

Veidekke Bostad stéller en femarig garanti, raknat fran godkand
slutbesiktning, pa utfort arbete till bostadsrattsféreningen. Den
tacker fel och brister i byggnationen och leveransen av
foreningens fastighet. Efter tva &r genomfors en sa kallad
tvaarsbesiktning av hela byggnationen, vilken syftar till att samla
upp eventuella fel som upptackts och som kan ansesvara
hanfarliga till byggnationen. Veidekke atgardar de fel som noterats
av besiktningsmannen. Vid garantitidens slut genomfors ingen
generell besiktning av byggnationen utan vid detta tillfélle gor
besiktningsmannen en besiktning/avstamning av de fel som
anmalts under garantitiden. Veidekke atgardar dven har de
eventuella fel som noterats av besiktningsmannen.

Miljépolicy

Miljishansyn &r en viktig del av Veidekke Bostad AB:s verksamhet.
Vi stravar efter att anvanda material och tekniska lésningar som
ger ett bra inomhusklimat samt &r fritt frdn skadliga och irriterande
partiklar. Vi arbetar for att erbjuda bra forutsattningar nar det géller
energieffektiva lésningar samt en god ljud- och ljusmiljé, och
genomfor vara projekt i sa stor utstrackning som majligt med
resurshesparande I6sningar och material som méjliggor ett
kretsloppstankande.






