NYTTJANDERATTSAVTAL
avseende uteplats

1. PARTER

A) Jernhusen Rallaren AB, org. nr 556971-7639, Box 520, 101 30 Stockholm,
(”Fastighetsdgaren”)
och

B) Jernhusen Stockholm 133 AB, org. nr 559016-4355, Box 520, 102 30 Stockholm,
(”Nyttjanderattshavaren”).

Fastighetsdgaren och Nyttjanderattshavaren benamns nedan gemensamt “Parterna” och var for
sig “Part”. Detta avtal bendmns nedan ”Avtalet”.

2. BAKGRUND

Fastighetsdgaren dger fastigheten Malmé Rallaren 1 (“Fastigheten”) och avser att uppféra en
kontorsbyggnad i 5-8 vaningar inom fastigheten.

Nyttjanderattshavaren har genom kdpeavtal den 30 augusti 2017 férvdrvat den intilliggande
fastigheten Malmo Rallaren 2 ("Bostadsfastigheten”) fran koncernbolag till Fastighetségaren, som
avser att uppfora en byggnad i 20 vaningar for bostadsandamal pa Bostadsfastigheten.

Foér att kunna uppfylla Malmé kommuns funktionskrav i samband med bygglov for bostéder, har
Nyttjanderattshavaren 6nskemal om att disponera utrymme for uteplats pa taket till den
planerade kontorsbyggnaden inom Fastigheten.

3. NYTTJANDERATTENS ANDAMAL OCH OMFATTNING

Fastighetsdgaren upplater ratt for Nyttjanderattshavaren att under nyttjanderattstiden nyttja
uteplats beldgen pa taket till den framtida kontorsbyggnaden inom Fastigheten i enlighet med
redovisning pé bifogad ritning, bilaga 1 ("Nyttjanderdttsomradet”).

Utrymning fran Nyttjanderattsomradet ska ske via Bostadsfastigheten.

Utgéng till Nyttjanderattsomradet ska anordnas via Bostadsfastigheten.

4. NYTTJANDERATTSTID

Avtalet géller frdn och med den dag da Nyttjanderattsomradet fardigstallts pa Fastigheten, dock
tidigast nar bostaderna inom Bostadsfastigheten tagits i bruk. Avtalet géller till och med den 30
augusti 2044.

5. UPPSAGNINGSTID/FORLANGNINGSTID

Avtalet férlings med fem (5) ar i sander, om uppsagning inte sker senast ett (1) ar fore respektive
nyttjanderattstids utgang.

Ingen ersattning ska utga vid nyttjanderdttens upphdrande.
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6. ERSATTNING NYBYGGNATION NYTTJANDERATTSOMRADET

Nyttjanderattshavaren ska ersétta Fastighetsdgaren for samtliga kostnader for byggnationen av
Nyttjanderittsomradet med avdrag for eventuella kostnader som Jernhusen Holding 5 AB kraver
av Vinellus Holding Bl& AB avseende samma byggnation. Ersattningen ska erldggas till
Fastighetsidgaren mot faktura med beaktande av trettio (30) dagars betalningsfrist. Faktura ska
tillstéllas Nyttjanderattshavaren senast trettio (30) dagar efter fardigstéllandet av
Nyttjanderdttsomradet.

7. FASTIGHETSAGARENS ATAGANDE

Fastighetsigaren ska pa Nyttjanderattshavarens bekostnad anordna och bygga
Nyttjanderittsomradet i huvudsak enligt bilaga 1. Fastighetsdgaren &dger ratt att slutligt bestamma
teknisk utformning inom ramen for Malmo kommuns funktionskrav samt évriga myndighetskrav.
Samtliga anldggningar och anordningar inom Nyttjanderattsomradet kommer att dgas av
Fastighetsagaren. Fastighetsigaren ska svara for, men inte bekosta, planerat underhall och
fornyelse samt ombyggnation av Nyttjanderdttsomradet.

8. NYTTJANDERATTSHAVARENS ATAGANDE

Nyttjanderittshavaren ska svara for och bekosta I6pande drift och underhall av
Nyttjanderittsomradet inklusive anlaggnigar. Nyttjanderattshavaren ska bekosta planerat
underhall och férnyelse samt ombyggnation av Nyttjanderattsomardet.

Nyttjanderittshavaren ska anvénda och varda Nyttjanderattsomradet pa sddant satt att skada,
hinder eller storning inte uppkommer for Fastighetsédgaren eller dennes hyresgéster eller pa annat
satt medfor oldgenheter for Fastighetsdgaren. Det noteras sarskilt att Nyttjanderdttshavaren inte
ager ratt att vidta atgérder eller anvanda Nyttjanderattsomrddet pa sddant satt att skador
uppkommer pa Fastighetsdgaren tillhorig egendom genom ingrepp pa tatskikt,
dagvattenavrinning eller annat.

Nyttjanderattshavaren svarar for alla skador, inklusive skador pa tredje man, som uppkommer
inom eller harrér fran Nyttjanderittsomradet genom Nyttjanderattshavarens anvandande och
bristande vard av Nyttjanderittsomradet, om det inte visas att Fastighetsdgaren orsakat skadan,
och forbinder sig att ersitta Fastighetségaren for samtliga skador som uppkommer.

Brandfarliga eller explosiva varor far inte forvaras inom Nyttjanderattsomradet.
Nyttjanderittshavaren och Fastighetsdgaren forbinder sig att efterfélja de ordnings- och
trivselregler, vilket i huvudsak féljer bilaga 1, som Fastighetsdgaren och Nyttjanderattshavaren

dverenskommit om for anvandandet av Nyttjanderattsomradet och angénsande omrade.

Fastighetsdgarens personal, eller den Fastighetségaren utser, ska for tillsyn, drift och underhall
m.m. dga tilltrdde till Nyttjanderattsomradet.

9. INSKRIVNING

Fastighetsagaren medger att Nyttjanderattshavaren later inskriva Avtalet i berérd fastighet, dock
tidigast nar Avtalet borjat gélla enligt punkt 4 ovan. Nyttjanderattshavaren ska svara for
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kostnaderna for inskrivningen. Det aligger Nyttjanderattshavaren att ndr nyttjanderatten upphor
svara for och bekosta upphavning av inskrivningen.

10. ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till Avtalet ska fér att vara bindande vara skriftligen avfattade och
undertecknade av Parterna.

11. OVERLATELSE

Fastighetsdgaren ska gora forbehall for Avtalets bestand om Fastigheten eller berérd del darav
skulle 6verlatas.

Nyttjanderattshavaren ska skriftligen meddela Fastighetsagaren om Gverlatelse sker av
Bostadsfastigheten.

12. TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER

Svensk lag ska tillampas pa Avtalet.

Avtalet har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, av vilka Parterna har tagit var sitt.

Malmo 2017-08-30 Malmo 2017-08-30

Jernhusen Stockholm 133 AB Jernhusen Ral 'fren AB
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Ordnings- och trivselregler for uteplats pa tak till Rallaren 1.

| samforstdnd mellan fastighetsdgarna for Rallaren 1 och Rallaren 2 har foljande trivselregler
utfardats.

Uteplats = nyttjanderattsomrade enligt nyttjanderattsavtalet.

e Nyttjanderattshavaren ska vara aktsam om och varda uteplatsen.

e Nyttjanderdttshavaren far ej betrdda utrymmen utanfor uteplatsen. Gronytor far ej betrddas.

e Om det uppstar sddan skada pa uteplatsen att det genast maste avhjalpas, ska
fastighetsagaren till Rallaren 1 underrattas om detta omedelbart.

e Yrkes- eller affarsverksamhet far inte bedrivas pa uteplatsen.

e Sopor/avfall far ej forekomma pa uteplatsen.

o For allas trivsel — sdkerstéll att andra inte stors av musik, umgange etc. Mellan kl. 23 och 07
ska sarskild hansyn visas.

e Detirinte tillatet att gora ingrepp eller sdtta upp nagon anordning eller liknande pa
uteplatsen utan tillstand fran fastighetsagaren till Rallaren 1.

e Rokning far inte ske pa uteplatsen.

e Ingen férvaring ar tillaten pa uteplatsen (ex.vis skrép, bildack, cyklar, barnvagnar, brandfarligt
gods etc.)

Ovanstaende foreskrifter ska ocksa iakttas av nyttjanderattshavares medlemmar och deras
familjemedlemmar och gaster eller av de som vistas pa uteplatsen.



