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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MALMO LIVING

Styrelsen avger harmed f6ljande érsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgs i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gtt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
allts3 inte nagot utflode av pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gnger siger
kassaflédesanalysen mer 4n resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att férklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och nir det 4r dags att villkorséndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2010-03-09.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-16.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2019-08-27.

Frivillig moms
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad.

Sdte
Foéreningen har sitt site i Malmo.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Malmé Rallaren 2 inkl. marken. Foreningen har 86 bostadsritter
om totalt 5 735 kvm och 2 lokaler om totalt 184 kvm.

Parkering
Foreningens medlemmar kan hyra parkeringsplatser i ett nirliggande parkeringsgarage. Foreningen har
genom avtal tilldelats 54 parkeringsplatser. Foreningen har ocksa tillgéng till en bilpool.

Forsikring

Fastigheten ir forsikrad hos Leif Bolander & CO AB. I forsakringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemforsikringen.)
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Styrelsens sammansdttning
Rajne Soderberg Ordforande fr om 2021-06-07

Hakan Lundberg Ordférande t om 2021-06-07, avgick ur styrelsen 2021-09-06

Montathar Faraon Vice ordférande

Niklas Sjolund Sekreterare

Peter Arendt Kassor

Christian Mattsson ~ Suppleant t om 2021-09-06, ledamot fr om 2021-09-07
Tord Olsson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen - tva i férening.

Revisorer
Niclas Wirenfeldt Revisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-06-02 (postrdstning). Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12
protokollférda sammantriden.

Avtal med leverantirer

Ekonomiskforvaltning ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel Riksbyggen AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har under &ret amorterat 1 531 868 kr, vilket ticker den genomsnittliga érliga
underhéllskostnaden, som enligt underhallsplanen uppgar till 1 401 000 kr fram till 2069. Darmed skapas
méjlighet att i framtiden finansiera strre underhallsitgirder (enligt plan ar 2039, 2049, 2059 och 2069)
genom att ta upp nya lan. P4 detta sitt kan kostnaderna fordelas jamnare och rittvisare éver &ren. Eftersom
fastigheten r ny och ddrmed i mycket gott skick beriknas kostnaderna fér underhall vara mycket begrinsade
de forsta tjugo dren. Samtidigt sliter dagens medlemmar gradvis pé fastigheten under denna tid och bér
darfor bekosta sitt slitage genom amorteringar, si att framtida medlemmar inte drabbas av orimligt hog
belaning eller kraftigt héjda avgifter for att finansiera framtida underhallsatgérder.

For narvarande har foreningen en planenlig amortering pa ca 1 900 000 kr per &r.

Féreningen visar ett stort minusresultat. Detta beror frimst pa att den arliga avskrivningen bokf6rs som en
kostnad. Avskrivningen dr dock ingen utgift och innebr inte att kassan minskar. Foreningens likviditet dr
tvirtom fortsatt mycket god och har under &ret 6kat med ca 1 miljon, vilket frimst beror pa utbetalad
ersittning fran Nordr for avvikande kul6r och flammighet pa fasaden.

Den goda likviditeten i foreningen har medgivit en sinkning av avgifterna frdn den 1 januari 2022 med 10 %.
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Ovriga uppgifter
Tillstand fran styrelsen krivs for andrahandsupplatelse. Styrelsens policy for andrahandsupplételse ér att folja

Hyresndmndens praxis. D& bostadsrittsféreningen medger att medlem fér upplata sin bostadsritt i andra
hand far foreningen ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften uppgar till 10 % av ett prisbasbelopp per &r.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsittning. PAminnelseavgift uttages vid
sen betalning.

Medlemsinformation

Antal medlemmar var 124 vid arets borjan och 123 vid drets slut. Under éret beviljades 33 medlemmar
intrdde och 34 uttride. Under aret har 24 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Nettoomsiattning 4992 821 3351 898 -
Resultat efter finansiella poster -1 820 107 -2012782 -
Soliditet, % 77 77 -
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 674 674 -
Lén per kvm bostadsyta, kr 15 127 15 394 -
Arets amortering, kr 1531 868 443 600
Genomsnittlig skuldranta, % 1,04 0,51 -
Belaningsgrad, % 22,88 23,05 254,20
Riantekénslighet 25 22,8
Sparande for framtida underhall per kvm bostadsyta 338 325 -

Soliditet definieras som justerat eget kapital uttryckt i procent av totalt kapital.

Belaningsgrad definieras som fastighetslan uttryckt i procent av bokfort virde.

Sparande definieras som &rets resultat minus avskrivningar och kostnader for planerat underhall per kvm.

Rintekinsligheten anger hur manga procent som avgiften méste hojas om réntan stiger med en

procentenhet. For 2021 har hansyn tagits till avgiftssainkningen 2022-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 299 060 000 -
Fond, yttre underhall 0 -
Balanserat resultat 0 -2012782
Arets resultat -2012 782 2012 782
Eget kapital 297 047 218 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanseras i ny rakning: -4 730 042
Balanserat resultat -2 515782
Arets resultat 1820107
Totalt -4 335 889

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande:

Reservering till fond for yttre

underhall 503000

Avlyft fran yttre fond -108 847
-4 335 889

Disp av

ovriga poster

503 000
-503 000
-1820 107
-1 820 107

2021-12-31
299 060 000
503 000
-2515782
-1820 107
295227 111

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Roérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

4992 821
199929

5192750

-1 930 042
-229 178
-61 420
-3870072

-6 090 711

-897 961

0
-922 146

-922 146

-1 820107

-1 820 107

2020-01-01 -
2020-12-31

3351 898
517 180

3 869 078

-879 067
-200 760
0

-3 875931

-4 955758

-1 086 680

81
-926 183

-926 102

-2012 782

-2012 782
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
379 114 997 382 985 069
379114997 382985 069
379114997 382985 069
57 056 161 057
50 441 1 000 000
193 158 205 549
300 655 1 366 606
3434 837 2 394 968
3434837 2 394 968
3735492 3761574
382850489 386 746 643
M% oA
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
299 060 000 299 060 000

503 000 0

299 563 000 299 060 000
-2515782 0

-1 820107 -2012782

-4 335 889 2012782

295227 111 297 047 218

12 84 855 908 58 596 500
84 855 908 58 596 500

1 894 624 29 685 900

171 164 84 612

87 980 435 400

51 550 400 952

13 562 152 496 061
2767 470 31102925

382 850 489 386 746 643
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2394968

-1 820 107

0
3870072
0
0

2 049 965

1065 951
-544 179

2571737

0
0
-1 531 868
-1531 868

1039 869

3434 837

2020-01-01 -
2020-12-31

184 266 584
-2012 782

0
3875931
6 446

0

1 869 595

11 062 698
257738

13190 031

0
-13 080 000
-13 080 000

4285 500

0

-186 267 147
-181 981 647

-181 871 616

2394 968
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Malmé Living har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Den betydande skillnaden mellan &r 2021 och 2020 vad géller rdrelseintékter och rérelsekostnader kan
hinforas till den driftavrikning som gjordes 2020-04-30 mellan féreningen och Veidekke AB, och som
innebir att endast Atta av arets tolv ménader har redovisats i resultatrakningen for 2020.

Redovisning av intikter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Komponent Andel i % av byggnadsvirde Avskrivningstidiar Avskrivningi%
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,29
Stomkompletteringar 18 120 0,63

Fasad och fonster 8 50 0,16

Yttertak 4 50 0,08

Restpost 10 120 0,08

Summa 100 92 1,39

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall méste goras enligt foreningens stadgar och ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningsstimma sker 6verforing fran
balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fonden 4r endast en post i balansrikningen och innehéller inga sparade medel. Reservering till fonden &r
enbart en bokforingstransaktion. Féreningens underhall kan endast finansieras med verkligt sparade pengar
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Fastighetsskatt

Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

Arsredovisning 2021

Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter

Avgift f6r TV, telefoni och bredband

El

Hyresintékter 6vernattningsldgenhet

Hyresintakter, lokaler
Varmvatten
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Lopande reparationer
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

2021

238 847
188 636
17 100
615 858
83 212
3 866 268
182 829
5192 750

2021
25 946
246 564
249 677
23930
546 117

2021

108 847
108 847

2021
306 276
85892
332 009
195 279
919 455

\J\V

2020

155 720
145 860
3000
403 336
66 470
2577512
517 180
3869 078

2020
31423
84 688

6 899
0
123010

2020
0
0

2020
192 489
67 372
144 884
84 029
488 774
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Not 6, (")Vtiga driftskostnader
Avgift fér TV, telefoni och bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2021

2021
239948
71 685
43 990
355 623

2021
90 786
17 007
26 646
15 822
78 917

229178

2021
13 991
47 429
61 420

2020
157 198
66 095
43 990
267 283

2020

59 373
0

94 813
12 500
34074
200 760

2020
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Not 9, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 10, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avéift for TV, telefoni och bredband
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskotsel

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa

Arsredovisning 2021
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2021-12-31 2020-12-31
386 861 000 108 017 000
0 278 844 000

386 861 000 386 861 000
-3 875931 0
-3 870072 -3 875931
-7 746 003 -3 875931
379 114 997 382 985 069
108 017 000 108 017 000
95 756 000 95 756 000
35783 000 35783 000
131 539 000 131 539 000
2021-12-31 2020-12-31
50 441 0

0 1 000 000

50 441 1 000 000
2021-12-31 2020-12-31
20163 19 650
22731 22108
61223 59 440

40 403 0

48 638 104 351

193 158 205 549
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Arsredovisning 2021

Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag ~ Réntesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31
SEB 2026-01-28 0,74 % 29 575 000
SEB 2025-01-28 1,28 % 29 576 000
SEB 2023-01-28 1,10 % 27 599 532
Summa 86 750 532
Varav kortfristig del 1894624
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

Om fem 4r beriknas skulden vara 77 277 412 kronor.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 14 161

El 29 058
Forutbetalda avgifter/hyror 464 581
Uppvarmning 54299
Utgiftsrantor 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 53
Summa 562 152
Not 14, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 88 801 000
Summa | 88 801 000

Skuld
2020-12-31

29 575 000
29 576 000
29 131 400
88 282 400

29 685 900

2020-12-31
12 500
20788

398 551
49 577
6 446
8199
496 061

2020-12-31
88 801 000
88 801 000
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