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Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper
er att fa Full koll pa fFastigheten och sdkerstalla att den kommer kunna ma
braildnga tider framdver. FOr att ni snabbt ska fa basta mojliga nytta av
planen rekommenderar vi att ni sdkerstaller att alla i styrelsen Forstar un-
derhadllsplanen och infor rutiner fFor anvdandande och uppdatering av un-
derhallsplanen, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fort-
sdtta ar efter ar.

Ldgg gdrna ut underhdllsplanen pd er hemsida. Det skapar fértroende
och forstdelse For underhdllsarbetet hos de boende.

Kom ihdg att ni alltid kan
frdga ansvarig konsult om nagot ar oklart,
det kostar inget!

TELEFON: 010-1756909
EPOST: Info@sustend.se
WEBB: sustend.se

© Sustend AB 2024
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UNDERHALLSPLANEN
AR BARA BORJAN!

Aven om vart uppdrag med er underhdllsplan nu &r avslutat sd star vi all-
tid till er tjanst om ni dnskar hjdlp med projektledning for att genomfora
atgardernaiplanen, eller har behov av ndgon av vara andra tjanster. Vi ar
aldrig langre an ett telefonsamtal bort!

Vara tjanster
Underhallsplanering, statusbesiktningar, kalkyl och investeringsanalyser

’..“ Projekt- och projekteringsledning inom ROT och nyproduktion

'% Installations- och byggledning, entreprenadbesiktningar och KA enl. PBL

UPPHANDLING OCH PROJEKTLEDNING

En detaljerad projektering och upphandling i konkurrens hjalper er att
sakra kvaliteten och minimera kostnaderna for renoverings- och under-
hallsprojekt. Vi hjdlper garna till med detta och mycket mer som del av
tjdnsten Sustend Projektledning.

Projektledning
Projektering
Upphandling

Underhallsplan
Besiktningar

Byggtekniska utredningar

© Sustend AB 2024
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INTRODUKTION

En kort introduktion till underhallsplanering
och den arliga arbetsprocessen.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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SAMMANFATTNING

NUVARANDE STATUS

(

Fastigheten ari gott skick. Genom att folfa planen kan fastig-
hetens goda bestand och en ekonomisk fordelaktig forvalt-
ning sakerstallas.

e GRON-Inget eller mycket lite eftersatt underhdll férekommer. Planen &r utformad for
att kunna arbeta férebyggande och pa sa vis bibehalla den goda statusen under ldng
tid framover.

\_
KOMMANDE ATGARDER
-
30 000 000 kr
20 000 000 kr
10 000 000 kr l
0 kr— == s —_— — gm ! | Dl — | —
RRE G - I G R
[ Besiktningar [l Installationer [l Mark [l Fasader ] Invandigt ] Tak
Rekommenderade projekt Akuta atgarder
| 2025 | Utemiljé och ventilation | | Inga akuta dtgarder har noterats
\_
EKONOMI

Genomsnittlig underhallskostnad per ar

1069 000 kr

© Sustend AB 2024
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OM DENNA UNDERHALLSPLAN

Planen startar: 2025-01-01

Planen ar upprattad: 2019-12-23

Planen ar uppdaterad: 2024-08-30

Tidsomfattning: 504r

Omfattning: Samtliga delar av fastigheten dar foéreningen

ansvarar for underhallet, indelat i:

e Mark
e Fasader
e Tak

e Invandigt (allmdnna utrymmen)
e Installationer

Ovrig information: Vid besiktning av denna fastighet genomférdes
stickprovsbesiktning av en ldgenhet.

Kostnadsangivelser: Uppskattade kostnader i planen ar inklusive
moms och inklusive 10% byggherrekostnader*.

Kostnaderna ar exklusive indexupprakning.
Hansyn till det bor tas infor varje ny drsbudget.

I\ J

* Byggherrekostnader dr ett pdslag som inkluderar indirekta kostnader som uppstdr ndr
dtgdrderna ska genomfdras, exempelvis projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvar-
den fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter fran le-
verantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for det faktiska
genomforandet blir den som anges. Faktorer som kan pdverka priset for genomférandet ar
bland annat entreprendrers beldaggningsniva, tid pa sasongen, fastighetens utformning, till-
ganglighet och specifika 6nskemal.

© Sustend AB 2024
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SAHAR HAR VI TAGIT FRAM ER
UNDERHALLSPLAN

Forarbete - vi hamtar in information om fastigheten via vara system och

genom att stélla fragor till boende, styrelse, personal m.m. Ritningar och
ovrig dokumentation studeras.

Besiktningar - Vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, fotografe-

rar, analyserar och utfor olika typer av matningar sdésom mangdning och
fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har deltar
ofta annu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialistkompe-
tenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, prioriteras och
planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrapporten
och dvriga delar skrivs, férses med foton och packas ihop till ett snyggt
och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa dnskas. Dar ar det enkelt att redi-
gera, ldgga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
dven moijligt att exportera planen till Excel eller PDF.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar fér er plan presenterar pla-

nen, svarar pa fradgor och hjadlper er komma igdng med det fortsatta arbe-
tet.

Uppfoljning - underhallsplaneringsarbetet tar inte slut i samband med
leverans av rapporten. Vi ar mana om att ni ska fa sa stor nytta som moj-
ligt aver underhallsplan och att ni far till ett strukturerat arbete med upp-
fFoljningen av underhallier forening. Darfor ar ni varmt valkomna att kost-
nadsfritt kontakta oss for att stalla frdgor om planen eller enskilda under-
hallsatgarder dven efter presentationen.
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INTRODUKTION

VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Genom aktiv underhallsplanering kan fastighetsdgaren planera langsiktigt och kostnadseffek-
tivt, Fa en bra struktur for underhallet och arbeta forebyggande. Underhall ar kdrnan av fastig-
hetsdgandet och den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsdagarens ekonomi och verk-
samhet.

Standard

Drift och Underhall

>

Br'
lstande Und, 5
Thay

Tid

UNDERHALL: Aterstaller en funktion till ursprunglig status. Det kan vara Planerat (férebyg-
gande) eller Felavhjalpande. Atgardernas intervall &r vanligen mer &n ett &r. Ett av underhalls-
planeringens huvudsyften ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhdll, eftersom det
oftast ar betydligt dyrare och krangligare. Exempel: Ett tak bor underhallas innan det borjat
ldcka snarare an att lagas da ldckor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.

DRIFT: Atgarder som bibehaller en funktion. Ofta manga, sma och dterkommer minst en gdng
per ar. Exempel ar smorjning av (3s, filterbyten och byte av ljuskallor. Drift hanteras [6pande
och dessa dtgarder tas inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR: Standardhdjande atgarder, exempelvis byte till sékerhetsdorrar eller install-
ation av bergvarme. Underhallsdtgarder kan ha karaktdren av investeringar eftersom en viss
standardhdjning ofta sker nar en komponent ersatts med en ny och battre motsvarighet.
Renodlade standardhojningar ingdr inte i underhallsplanen om det inte uttryckligen énskats
eller redan beslutats da planen tas fram.

© Sustend AB 2024
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DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Styrelsen beslutar om nasta ars dtgarder och fér dessa vidare till projektplanering och nasta
ars budget. Darefter utfors dtgarderna. Efter fardigstallandet foljs arbetet upp. Underhalls-
planen uppdateras, utférda dtgarder bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser
uppdateras. Med den uppdaterade planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndsta ars
dtgarder och budget. Den ekonomiska forvaltaren Fari och med detta en arlig koll pa férening-
ens ekonomi.

Projektering och
upphandling

Beslut om néasta ars Genomférande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
1% Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

For att halla kostnadsnivan aktuell och kunna stdmma av underhallsarbetet bor planen uppda-
teras arligen. | Planima kan ni sjalva gora andringari planen och enkelt testa hur olika scenarion
paverkar teknisk och ekonomisk planering. Utférda dtgarder bockas av, andra flyttas och dnd-
ras och prisnivderna justeras. Pa sa satt sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i
madnga ar framdver.

© Sustend AB 2024
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VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar

e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset mar.

e Berattar exakt vad som behover goras, nu och pa ldng sikt.

e Minskar risken for obehagliga 6verraskningar.

e Sakerstaller att foreningen tar ut ratt avgift For att klara framtida kostnader.

e Skapar en battre boendemiljé utan halso- och milj6faror.

e Sakerstaller att styrelsen foljer lagen och fullféljer sitt Fastighetsdgaransvar.

e FOrnya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem.

Battre EKONOMI idag och pa ldng sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt.
e Jamnar ut underhallskostnaderna over tid.

e Reducerar andelen dyrt akut underhall.

e Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde 6ver tid.

e Gordet enklare att lana - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Fdreda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt.

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skdta fastigheten

e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat.

e Fokus pa rdtt saker: att driva underhallsprojekt istallet For att fastna i smafragor.

e Enadrlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid.

e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner.

e Nya ledamoter satter sig snabbt in i underhallsarbetet.

e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskdtare, mak-
lare, kopare - alla hittar informationen de behéveri planen!

Las mer pa var hemsida:
Sustend Underhallsplan fér bostadsrattsféreningar.

© Sustend AB 2024
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VAD SAGER LAGEN?

Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rdd som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen

“5 § Bostadsrdttsforeningens stadgar skall ange...] 7. de grunder enligt vilka medel skall avsittas
for att sakerstalla underhéllet av foreningens hus”

Kommentar: Medel ska avsattas till underhall, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i
praktiken. Underhallsplanen ger vagledning till en passande avsattningsniva.

“4§ Sedan tilltrdde medgetts ar foreningen skyldig att halla ldgenheten, huset och marken i gott
skick, i den mdan ansvaret inte enligt 12 § vilar ps bostadsréttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla fastigheten i gott skick. Det ar dock viktigt att ha en tydlig
gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar For om konflikter ska undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

“14 § Ett byggnadsverk ska héllas i vardat skick och underhéllas sé att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas Lill omgivning-
ens karaktar och byggnadsverkets vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljomdéssig och konstnar-
lig synpunkt,”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

*2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner fér hur
och nér idrifttagande och provning samt skotsel och underhdll ska utforas. Detta for att de krav
pa byggnader och deras installationer som féljer av dessa fdreskrifter och av huvud-férfattning-
arna ska upplyllas under brukstiden. Vid dndring av byggnader kan befintliga instruktioner behdva
kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggnadens anvéndning samt
till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt underhill bér omfatta
3034r.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig 6ver en ldng tidsperiod.

~

J
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ANDRA VIKTIGA SAKER
ATT HALLA KOLL PA

SBA

Systematiskt brandskyddsarbete. Doku-
mentation av brandskyddet bor finnas for
att sakerstalla att brandskyddsatgarder vid-
tas och halls funktionsdugliga. Tillsyn och
dokumentation bor utforas arligen.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll. Ska utféras

regelbundeti flerbostadshus och lokaler.
Besiktningsintervallet beror pa vilket venti-
lationssystem fastigheten har.

ENERGIDEKLARATION
Ska utforas var 10:e ar.

LEKPLATSBESIKTNING

Utover regelbunden tillsyn bor lekutrust-
ningen sakerhetsbesiktigas arligen och do-
kumenteras med protokoll av person med
specialkompetens.

TAKSAKERHET

Besiktning av taksakerhetsutrustningen bor
utféras minst vart femte ar av besiktnings-
man som ar sakkunnig i taksakerhet.

BESIKTNING AV HISSAR

For att hissarna ska fa anvandas krévs att de
kontrolleras arligen och att anordningen
godkanns.

RADONMATNING
Radonhalten i bostdder ska vara ldgre an
200 Bg/m? luft.

PCB-INVENTERING
Byggnader uppférda 1956-1969 ska vara
sanerade fran PCB (senast 2016).

ELDSTADER

Eldstdder ska genomga en brandskydds-
kontroll vart sjatte ar, pa fastighetsdga-
rens initiativ. Ungefar varannan gang ar
det ocksa ldmpligt att provtrycka rokkana-
lerna for att kontrollera tatheten.

BESIKTNING AV TRYCKKARL

Tryckkarl sdsom expansionskarl, varmvat-
tenberedare, pannor och rorledningar ska
besiktigas av ackrediterade foretag.

BESIKTNING AV GASLEDNINGAR
Ledningar bor tdthetsbesiktas vart 5:e ar,
vilket gasleverantoren vanligtvis atar sig.

IS OCH SNO PA TAK

Fastighetsdgaren ansvarar for att utan
oskaligt drojsmal avldgsna sno och is som
kan rasa ned och skada personereller egen-
dom

Prata med ansvarig konsult om ni vill
veta mer och fa hjdlp med att kon-

trollera de olika omradena.
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DEL 1 - GUIDE

Har beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Besiktningsrapporten ger en
tydlig bild av hur fastigheten mar och vad som behdéver goras framover. Kapitlet ger en kom-
plett bakgrund till de dtgarder och kostnader som aterfinns i Del 2 - Underhallsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Comfort Hotel Malmd Realgymnasiet Malmé

car'-sga‘a“

Ramboll Sverige

0

Fastighetsbeteckning Rallaren 1

Adress Carlsgatan 7 E-G och Lokgatan 14-16, 211 20 Malméo

Byggar 2019

Antal ldgenheter 86 st Total boarea (BOA) 5735m?

Antal lokaler 2 st Total lokalarea (LOA) 184 m?

© Sustend AB 2024



S U ST E ND Sustend Underhallsplan (11 /35)

2024-09-06

KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av ett bostadshus pa 20 vaningar med tva lokaler pa bottenplan.

Grund Palad betongplatta pa mark
Stomme Betong

Fasader Tegel

Tak Papp

Ventilation Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX)

Varme Vattenburen fjarrvarme

Avloppsror av plast

Vatten och aviopp Varm- och kallvattenledningar av PEX-ror

Egna elmétare for lgenheter

ARKITEKTUR

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en ldrorik
resa bakat i tiden. Underhallet ska ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och bevara husets
identitet, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Jais Arkitekter AB
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HISTORIK

En kronologisk sammanstallning av storre utférda underhallsatgarder. Den grundar sig pa in-
formation som erhallits fran fastighetsdgaren. Historiken bor uppdateras kontinuerligt, minst
pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad som gjorts.

Ar Underhallsdtgarder
2023 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
2024 Malning golv i korridor och soprum
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov och ger en komplett
bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en viktig del av helheten och ska erbjuda en triv-
sam miljé fér dem som vill njuta av den friska luften. Hdr ska mdnniskor och varor
ocksd kunna transporteras sdkert till och frdn huset.

MARKYTOR

Foreningens markytor bestar av marksten. Skicket ar fint. De hardgjorda ytorna pardknas en
livsldngd pa 40 ar varefter de byts ut. Cykelpollarna ar av varmforzinkat stadl och har en livs-
ldngd uppemot 40 ar. Samtliga pollare byts darefter ut.

GEMENSAM UTEPLATS/TERRASS

Foreningen har tecknat ett nyttjanderattsavtal med Jernhusen Rallaren AB som ger rattig-
heten att anvdanda den gemensamma uteplatsen beldgen pa taket till grannféreningen. Enligt
avtalet skall Foreningen underhadlla uteplatsen 25 ar fram i tiden, till och med ar 2044. | Del 2
av underhadllsplanen kan dtgarder studeras i narmare detalj. Féreningen har nyligen avlagsnat
en sandlada pa uteplatsen varpa dtgarder for denna ocksa tas bort fran underhallsplanen. |
anslutning till dar sandladan tidigare statt syns rotskador pa trallen varpa en ¢versyn och lag-
ning av trallen planeras. Aven malning av pergolan planeras &r 2029.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det forsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En védlmdende fasad skyddar mot vider
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna ar till storsta del klddda med tegel. Skicket ar fint. Tegel som fasadmaterial ar ett
taligt och bestdende material, men kraver anda viss dversyn och underhall. En éversyn plane-
ras in efter 30 ar. Det ar viktigt att fogarna mellan teglet halls i trim eftersom de skyddar mot
vatten som kan trdnga ini teglet och orsaka frostsprangning.

Fasadens kansliga punkt ar de mjukfogar som finns mellan fasadelementen. De ar till For att ta
upp de rorelser som uppstar. Med tiden torkar fogen och spricker, vilket gor att vatten kan
trdnga in i yttervdggen med skador som foljd. Fogarna berdknas ha en teknisk livsldngd pa 20
ar varefter de byts ut. Denna atgard finns att granska ndarmre i Del 2 av underhallsplanen.
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De keramiska plattorna som till viss del klar fasaden klarar sig i [dnga tider utan underhall. En
oversyn planeras i samband med tegelfogarna.

Den nedre delen av fasaden ar inklddd med skivor i trdimitation. Dessa har inget férvantat un-
derhallsbehov framdver, bortsett fran kontroll av skivornas infastningar, vilket sker som en del
av det l6pande underhallet for Fastigheten.

ENTREER

Entrépartierna ar av aluminium och de glasade partierna ger mycket ljusinslapp. Samtliga ar
forsedda med automatiska dorroppnare, vilket ger kad komfort och ger ett mindre slitage pa
dorrarna. Livsldangden bedéms uppga till omkring 40 ar.
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DORRAR OCH PORTAR
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Ovriga dérrar ar av aluminium med undantag fér en dérr som &r platsmalad. Den malade dor-
ren planeras for malning vart tionde ar. Byte av dorrar planeras efter en livslangd pa 40 ar.

FONSTER

Fonstren ar moderna utdtgdende 3-glasfonster med en utvandig beklddnad av aluminium.
Med avseende pd bade aluminium som material och den valda kuléren beddms inte ndgon
utvandig malning behdvas under de narmaste 50 dren. Dock kan fargen med tiden blekas och
se trakiga ut men kan vara svart att sia om. For att samtliga fonster ska fortsdtta hallas i ett
enhetligt gott skick, planeras det for en justering och smorjning vart tionde ar samt byte av
tatningslister vart 20:e ar.
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Lokalernas glasade partier har en livslangd pa omkring 50 ar, byte samordnas med byte av
fonster.

BALKONGER

Balkongerna bestar av en betongplatta med racken och fronter av glas och/eller aluminium.
Livslangden bedodms till uppemot 50 ar innan ett komplett byte kan bli aktuellt och planeras
in ar 2059. Inglasningen ar tillval gjorda av boende sjdlva varpa de inte planeras i féreningens
underhallsplan.

o
j i, | ‘\"‘-u%

L

Balkongplattorna dr av betong och helt omadlade, vilket idag ar vanligt vid nybyggnation. Detta
da de teoretiskt ska halla i mer an 50 ar. For detta krdvs dock optimala forutsattningar under
produktionen. Fordelen med mdlade betongplattor ar att fargen har en skyddande effekt som
forhindrar karbonatisering och pa sd vis forlanger livslangden pa konstruktionen. Malning pla-
neras inte i underhallsplanen da dtgarden ar en investering som pafor ett dterkommande un-
derhdllsbehov. Dock bor dtgarden 6vervdgas.
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PLAT
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Stupror och hangrannor ar av varmgalvaniserad (zinkbelagd) stalplat som korrosionsskyddats
med en polyester eller polyuretanforstarkt farg, sa kallad HBP. Livsldangden ar 30 ar. Malning
av stuproren under den tiden ar inte speciellt meningsfullt eftersom de rostar inifran, dar det
ar svart att nd med en pensel. En malning ar ocksad bara marginellt billigare dn att byta roret,
vilket ocksa talar emot malning.

Falsen ar vand utat vilket ar helt korrekt, fFor pa det viset upptacks ldttare eventuella frost-
sprangningar som kan uppstd da isproppar bildas vilka spranger sénder réren och orsakar

lackor.

FASADSTALLNING

Bya

Tugg -

be S BYagleq ™

Rymmergrrip o 0
o

OBS! Annat objekt!

| och med att fasad- och takarbeten kommer utforas sa kravs byggnadsstallning for att entre-
prendren skall kunna utféra dessa arbeten i enlighet med arbetsmiljoverkets krav. Dessa kost-
nader ar atta att missa men valdigt viktiga att ha med i kostnadsberdkningen fér kommande
projekt. Uppskattad kostnad for byggnadsstallning finns med i Del 2 av underhallsplanen.
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TAK

Trots att man sdllan ldgger mdrke till det sa dr taket en oerhdrt viktig del av bygg-
A nadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Takets viktigaste uppgift dr att se till att

nederbdrd transporteras bort utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taket ar [dglutande och tdckt med papp. Skicket ar gott. Runt 30 ar kan forldpa i ur och skur

och brdnnande sol innan materialet bedéms ha uppnatt sin tekniska livslangd och behdver by-
tas ut.

PLATDETALJER

Uppbyggnaderna pa taket arinklddda med plat. Skicket ar som férvantat gott och en livslangd

pa omkring 20 ar pardknas innan malning av platen ar aktuellt. Darefter dterkommer atgarden
med ett intervall pa dtta ar.
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Langs taket [6per en kronplat som skyddar konstruktionen mellan tak och fasad. Platen ar fa-
briksmalad. En livsldngd pa 20 ar pardknas varpa den malas och sedan byts den i sin helhet i

samband med att takpappen byts.

TERRASSER

Till Foreningen hor flertalet terrasser. Trallen ligger pa den boendes ansvar, men det som lig-
ger i féreningens intresse, ar att tatskiktet ar tdtt mot underliggande ldgenheter. En normal
livslangd ar 30-40 ar. Byte av tatskikten ldggs in under ar 2049 i samband med takpappen.
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TAKSAKERHET

Taksdkerhetsanordningarna bestar utav fastoglor och stegar. Skicket ar som forvantat gott.
Anordningarna forvantas halla ldngre an takbeklddnaden men byts av rationella skal ut i sam-
band med att takpappen ldggs om.

Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att se till sa att alla Fastighetens tekniska funktioner upp-
ratthalls. Detta inbegriper ocksa taksdkerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion, finns
risk For livsfara. Anda &r bristande taksdkerhet alltfér vanligt pd svenska fastigheter. For att
forbattra taksdkerheten finns en branschstandard framtagen. | denna foreslas bland annat en
dterkommande taksdkerhetsbesiktning. Vi foreslar att detta gors vart femte ar For att kunna
ge trygghet bade till fastighetsdgaren som bar ansvaret och till den personal som ska betrdda
taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning an underhallsbesiktningen, dar bland annat in-
fastningar kontrolleras. Besiktningen bor utféras av sakkunnig i taksakerhet, vilket ar en tjanst
som vi kan bistd med. Sakkunniga kan dven hittas pa: www.taksakerhet.se.

OVRIGA DETALJER

-
RN

Vid besiktningstillfallet uppmarksammades en skadad lucka pa rokgasflaktens huv. Luckan bor
ses 6ver och lagas. Atgarden ses som felavhjalpande och tas inte med i underhallsplanen, dock
boér undersdkas om skadan kan dberopas som garantidarende mot ansvarig entreprendr.
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INVANDIGT

Inuti en fastighet finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjé av olika ut-
% rymmen som inte dr lika vdilbesdkta, sdsom forrdd och vindar. | underhdllsplanen

ingdr dock enbart de allmdnna invéindiga utrymmena.

Entrén ar rymlig och med hogt i tak. Val valda ytskikt gor att ndgot sdrskilt underhall inte ska
behdvasiden narmaste framtiden. Taket ar bekldtt med akustikplattor med god l[juddampning
och de byts efter en livslangd pa 40 ar. De trabeklddda vdaggarna utgéri princip inget underhall
och likasa talar det vackra klinkergolvet For bestdndighet under ldnga tider. Detta tillsammans
med modern LED-belysning inger en harlig atmosfar.

Postboxarna i entréerna eliminerar behovet av brevinkast i ldgenhetsdorrarna. Postutdel-
ningen kan ocksa ske effektivare med mindre trafik i trapphusen vilket minskar slitage pa
badde brevbarare och hus. Postboxarna byts efter 40 ar.
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De nedfallda avskrapningsmattorna som finns innanfor entrédorrarna ar i gott skick. Byte av
dessa tas inte med i denna underhallsplan da de mer ar att betrakta som 6s inredning. Det ar
anda vart att notera att det finns ett varde i att de halls i trim For att stoppa grus och smuts
som annars riskerar att 6ka slitage pa évriga golv. Dessutom minskas behovet av trapphusstad-
ning.

TRAPPHUS

Vaningsplanen ar ljusa och frascha. Vaggarna ar malade och malning planeras och dterkommer
med ett 20: drigt intervall. De ljudabsorberande plattor som till stor del klar takytorna borinte
malas utan byts helt enkelt ut dd de uppnatt en adlder pa 40 ar. Efter den tiden har det oftast
uppkommit marken och revor efter alla ars byten av ljuskallor samt att plattorna da har samlat
pa sig sapass mycket damm och partiklar att deras brandbestdndighet och ljudabsorberande
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funktioner inte langre ar acceptabla. Golven pa vaningsplanen ar klddda med klinker, ett bra
alternativ som haller under ldng tid utan underhall.

| trapphuset ar trapporna delvis av betong, betong ar ett bra och robust material med lite un-
derhall, for dessa trappor foreslas en dammbindning. Det innebar att en farglods vatska svabb-
bas ut pa trapporna. Vatskan ger en blank och frasch yta, samtidigt som det binder det damm
som annars slapper naturligt fran betongen. Utdver betongtrapporna finns det trappor som
bestdr av cementmosaik, ocksa det ett bra alternativ som haller under ldng tid utan underhall.
Med tiden kan stenen slipas for att aterfa sin lyster. Detta beddms dock ej vara aktuellt inom
underhallsplanens tidshorisont varpa dtgarden plockas bort fran planen.

KORRIDOR OCH SOPRUM

Soprummet och korridorens ytskikt ar val iordningstallda och i gott skick. Avbararplanken i
soprumet skyddar vaggarna mot skrap ifran sopkarlen. Tak och vdaggar malas dterkommande
vart 20:e ar. Golven har malats sedan upprattande av underhallsplanen ar 2019. Malning plan-
eras framadt vart tionde ar.
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Langst upp i trapphuset finns en réklucka som ska &ppnas om trapphuset blir rokfyllt. Oppning
kan dven ske manuellt via en knapp i entrén. Oppningsmekanismen ska kontrolleras arligen
som en del av fastighetsdgarens systematiska brandskyddsarbete (SBA). Livslangden pa luck-
orna ar satt till 30 ar.
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CYKELFORRAD

Cykelforradet ar valdimensionerat och i tvad plan. Tak och vdggar malas dterkommande vart
20:e ar och betonggolvet behandlas dterkommande vart tionde ar i form av dammbindning.

Golveticykelférradet har omfattande sprickbildningar. Sprickorna bor lyftas med ansvarig ent-
reprendr och besiktningsman om det inte redan ar gjort.

LAGENHETSFORRAD

Forradsutrymmena finns pa vaning 3-7 och ar ljusa och frascha med val upplysta férradsytor.
Har forvarar de boende sina tillhorigheter bakom sdkra gallerdérrar och natvdaggar. Den goda
insynen och moéjligheten att se runt horn, skapar en kansla av trygghet. Betonggolvet damm-
binds dterkommande vart tionde ar. Tak och vdggar malas med ett intervall pa 20 ar.
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INSTALLATIONER
Ofta dolda, men helt avgérande fér att huset ska fungera. Huset ska vdrmas och

ﬂ@ kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-

stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande underhall
eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra féljder.

VARME

Fastigheten varms med fjarrvdarme. Ifran undercentralen leds varmen till varje radiator i var-
dera ldgenhet. Cirkulationspumparna ar tryckstyrda, vilket betyder att de anpassar varmebe-
hovet och ddarmed bdde sparar energi och 6kar komforten. Samtliga komponenter rérande
fjarrvarmecentralen som ar foreningens ansvar ar noterade i Del 2 av underhallsplanen med
livslangd och pris.

FoOr att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som re-
glerar temperaturen mot ett 6nskat varde som stélls in av den boende. Lagenheternas termo-
stater har en livslangd pa max 20 ar, varefter de inte har nagon tillforlitlig varmereglerande
funktion kvar. | samband med termostatbyte bér ocksa eninjustering av varmesystemet goras.
Det innebadr att alla ldgenheternas varmetillférsel balanseras in igen sd att den balans som ur-
sprungligen var tankt aterstalls. Detta ger en battre komfort och kan dven sdnka energifor-
brukningen. Injustering ar ndgot som bor goras i snitt vart 20:e ar, vilket tas upp som en ater-
kommande post i underhallsplanen.
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VENTILATION

Lagenheterna ventileras med individuella mekaniska till- och franlufts aggregat med atervin-
ning, ett sa kallat FTX-system. Friskluften tas in via tilluftskanaler och leds in i FTX-aggregaten
dardenvarms upp innan den sedan sprids ut i ldgenheterna genom tilluftsventiler. Den varma
forbrukade luften sugs ut ur ldgenheterna genom franluftsdon. Pa vagen ut passerar luften
dterigen aggregatet dar energin i den varma franluften anvands till att varma upp den kallare
tilluften. Ldgenhets aggregat har en férvantad teknisk livsldngd pa runt 20 ar.

Ett ventilationsaggregat som betjanar dvriga ytor dterfinns pa plan 2. For aggregatet planeras
en stdrre renovering efter 20 ar dar delar som slitits genom dren byts ut.

For detta ventilationssystem krdvs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart tredje ar, vilket
ldggsiniplanen. Vart 12:e ar ar det av brand- och hygieniska skal lampligt att rensa franluftska-
nalerna fran det fett, damm och andra partiklar som samlas under arens lopp. Pa sa vis uppnas
ett battre fléde i anldggningen och férutom de sdkerhetsmassiga aspekterna kan dven en
ldgre energiférbrukning uppnas.

VATTEN

Vattenledningarna ar av PEX-ror och har en livslangd uppemot 60 ar vilket gor att ett byte
hamnar utanfor planens tidshorisont. De kan ocksa halla olika ldnge beroende pa framfor allt
vattnets kvalitet, vilket gor det svarare att bedéma livslangden.
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AVLOPP

Avloppsstammarna ar av plast. De har en forvantad livslangd pa 50 ar. Innan livslangden ar
uppnddd planeras relining ar 2069.

Relining innebdar att nya ror av plast gjuts invandigt i de gamla. Metoden ar idag vedertagen
och man har gattifran att anvanda de dmnen som tidigare anvdandes som skapade oro foér man-
niskors halsa. En stor fordel med relining ar att féreningen slipper géra om alla badrum i sam-
band med dtgarden. Detta ar ofta dnskvdrt i en bostadsradttsférening, dar var och en renoverar
sitt badrum vid olika tillFallen. Livslangden kan variera beroende pa val av metod och gar inte
helt sdkerstalla eftersom det inte anvants mer an cirka 20 ar. Provningar visar pa en berak-
nad livslangd pa 50 ar.

Att underhallsspola avloppsroren ar en del av det planerade underhadllet i en fastighet. Under-
hallsspolning forlanger egentligen inte rorens livslangd men det fForebygger onddiga akuta
stopp som i sin tur kan orsaka vattenskador i ldagenheter eller utrymmen. Atgarden planeras
vart sjunde ar.

EL

Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ligenheternas gruppcentraler. Darefter
tar de boendes ansvar vid. Generellt géller att el bor bytas ut efter ett visst intervall dven om
det fungerar. Slitage, uttorkade kontakter och kablar innebar risker som inte alltid syns. Av
denna anledning bor elcentraler och stamledningar bytas ut efter 50 ar.
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Samtliga belysningsarmaturer ar av typen LED. Livslangden ar satt till 20 ar. Darefter blir det
troligtvis svart att fa tag pa reservdelar samt att andra positiva effekter kan uppnds i takt med
att utvecklingen gar framat inom detta omrade.

HISS

Trapphuset ar utrustat med tva linhissar. Hissmaskin samt styrning finns integrerat i hisskor-
garna. Allt haller under en [dng tid framdver, men finns med i planen for att ekonomisk bered-
skap ska finnas nar byte blir aktuellt.

TELE

Passagesystemet med porttelefoner och tagglasare ar funktionellt och arav modern standard.
Byte planeras efter 20 ar. D3 ar det troligtvis inte anldggningens funktionella livsldangd som
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blir avgorande for ett byte, utan hur ldnge en teknisk utrustning ar modern och dar intdget av
ny teknik skapar ny efterfragan.

BRAND

Byggnadens brandskydd
- Raddningshiss
- Utrymningshiss
- Overtrycksatt trapphus

- Trycksatt stigarledning
- Roklucka

Fastigheten ar utrustad med ett brandlarmsystem. Utdver komponentbytet som skervart 30:e
ar, bor brandlarmet funktionstestas minst en gang arligen. Detta for att sakerhetsstalla att
funktionen ar fullgod vid eventuell brand och skarp anvandning. Ett alternativ ar att se dver
ett eventuellt serviceavtal med ett auktoriserat foretag, dar det arliga funktionstestet och
byte av brandlarm ar inkluderad i en serviceavgift.

Fastigheten ar ocksd utrustat med ett sprinklersystem och stigarledningar. Kontroll och prov-
ning ingaridet [6pande underhallet. Livsldngden pa systemet som helhet ar dver 50 ar. Sprink-
lerpumparna forstarker den kommunala vattenférsorjningen och maste starta omgdende i
handelse av brand. Inspektion, provning och service krdvs ocksa for dessa l6pande. Forvdntad
livslangd ar 20 ar.

© Sustend AB 2024



S U ST E ND Sustend Underhallsplan (32 /35)

2024-09-06

AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| denna del sammanfattas alla aktuella underhallsatgarder, d.v.s. dtgdrder som ar akuta eller
eftersatta och bér genomféras omgdende.

Av olika skal, oftast ekonomiska, kan det vara svart att genomfdéra allt aktuellt underhall direkt.
For fastigheter med stort aktuellt underhallsbehov har dtgarderna darfér samordnats i pro-
jekt. P3 sa vis kan ni klara av det som ar mest akut forst och samtidigt samordna underhallet
sd att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som majligt.

Star ni infor storre underhallsprojekt rekommenderar vi er att ta in en projektledare, som en
del av tjansten Sustend Projektledning kan vara erfarna projektledare hjilpa er att driva ige-
nom era underhallsprojekt.

2025 - UTEMILJO OCH VENTILATION

Reparation och oljning trall

Omfattning OVK-besiktning samt rensning ventilationskanaler

Trallen bor repareras efter att sandlddan plockats bort och rotskadat tra
avldgsnat. For att motverka framtida rotskador och torrsprickor kan tral-
len oljas.

OVK-besiktning ar aktuellt enligt dialog med styrelserepresentantisam-
band med besiktningen bor ventilationskanalerna rensas om detta inte
ar utfort i nartid.

Motivering

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL*

283 000 kr

* Se Del 2 - Underhéllsplan for detaljer
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EKONOMI

HUR SKA UNDERHALLSKOSTNADERNA FINANSIERAS?

Er underhallsplan innehaller budgeterade kostnader i hdg detaljniva och under lang tid fram-
over vilket gor det latt att planera i god tid for kommande kostnader. Nar planen ar fardig
borjar ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Forenklat finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhallsplanen: kassaflode
eller redovisning. Nar vi pratar kassaflode sa innebar det verkliga pengar d.v.s. pengar som
flodarin ut och fran era konton. Redovisning innebar de siffror som ni hittarier drsredovisning.
Nar vi pratar redovisning sa ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte sa tydlig. Exempelvis
sdinnebarinte begreppet "avsattning till underhallsfond” att ni nddvandigtvis sdtterin pengar
ien fond eller pd ett konto. Nikan ha mycket pengarier underhdllsfond i redovisningens varld,
men det behdver inte betyda att ni har verkliga pengar att betala kommande underhall med.
Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till faktiska pengar.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

| underhallsplanen pratar vi kassafléde. Underhallsatgarderna kommer att kosta verkliga
pengar som maste finnas tillgdangliga nar det ar dags for genomfdrande. Det kan exempelvis
gdras genom att spara pengar pa ett konto for framtida underhallskostnader, genom att ta
upp nya lan, eller en kombination av dessa alternativ. Det ar upp till er att valja strategi. Var
rekommendation ar att ni sdkerstaller att verkliga pengar finns tillgdngliga. For en fingervis-
ning om ett l[dmpligt belopp sa ar nyckeltalet "Genomsnittlig underhallskostnad per ar” en bra
utgdngspunkt. | Planima kan ni prova er fram med olika scenarion for hur just er forening kan
finansiera det planerade underhadllet.

VEM SKA NI VANDA ER TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nar det géller dessa djupgdende ekonomiska diskussioner sd bor ni i foérsta hand vdnda er till
er ekonomiska forvaltare och/eller revisor. De &r val insatta i just er forenings unika ekono-
miska forutsdttningar och besitter de detaljkunskaper som kravs for att éverfora underhalls-
planen korrekt till ekonomiska termer, bade kassaflode och redovisning.
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Darfor anvander vi Planima, en anvandarvanlig webbap-
plikation utvecklad speciellt for detta dndamal. Dar kan ni sjdlva dndra i planen och testa hur
olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Kapitlen nedan ar automatiskt skap-

ade utdrag ur Planima.

Underhallsplan TippTops

Underhéliselan TippTepp

}L . i} in

Kostnad per ér
I [ |

73 447 000 kr

961 00D ke

2 0 O
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UNDERHALLSATGARDER/ KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en checklista 6ver vad som ska goras varje ar
och hur mycket det kommer att kosta. Har kan ni ldgga till,
flytta, dndra eller ta bort dtgarder sa att planen alltid stdm-
mer overens med verkligheten. Kostnader, berdakningar
och diagram uppdateras automatiskt och i realtid sd att ni
direkt ser hur scenariot férandras.

UNDERHALLSATGARDER/KOSTNADER PER KATEGORI

| denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och Ldge
istdllet For efter dr. P sd vis blir det enkelt att exempelvis
se alla underhallsatgarder som ligger under kategorin
"Tak", eller direkt se antalet fonster. Vyn ger en detaljerad
overblick dver olika delars underhallsbehov samt mang-
der och styckpriser.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhallet? Hur mycket ska vi spara
varje ar? Hur stor andel av kostnaderna ar akuta? Har finns
svaren. | den ekonomiska analysen kan ni enkelt se hur un-
derhdllsatgarderna paverkar den ekonomiska planeringen.
Ni kan snabbt testa fram en passande avsattningsniva till
underhallsfonden och se hur underhallskostnaderna for-
delar sig pa olika Kategorier och Status.
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SLUTSATS

Fastigheten ar i mycket gott skick. Genom att félja planen kan fastighetens goda bestand och
en ekonomisk fordelaktig forvaltning sdkerstallas.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om fastigheten
pa lang sikt samt sakerstalla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vitackar for att vi Fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjdlper garna
till med att svara pa fragor eller hjdlper er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB
PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT

Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér uppdatering av underhdllsplanen och
hjdlper er géirna om ni har frdgor.

Christoffer Sjostrom

© Sustend AB 2024
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Underhallsplan
Ar 2025 till 2074

Brf Malmo Living

Rallaren 1
Datum fér utskrift: 2024-10-02

SUSTEND

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
L&s mer p& www.planima.se


http://www.planima.se/

A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Innehallsforteckning

Oversikt 2
Om fastigheten 4
Atgarder per &r 6
Atgdarder per kategori 28
Ekonomisk analys 34
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida1/ 35

Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdllsplanen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida2 /35
Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Underhdllsplanens installningar

Namn Underhdllsplan Brf Malmé Living uppd. 2024
Startar 2025

Slutar 2074

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg for

10.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) 0.0%
Basdr for indexering 2024

« Ar:2025-2074
Filter o Utgiftstyp: Alla &tgdrder

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 3/ 35
Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 4/ 35
Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Rallaren 1
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Carlsgatan 7 E-G, Lokgatan 14-16

Adress
' 211 20 Malms
Boarea (BOA) 5735 m?
Lokalarea (LOA) 184 m?
Byggdr 2019
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 5/ 35

Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 6/ 35
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN

SUSTEND deiioren’

Totala utgifter per utgiftstyp och ar

30 000 000 kr

20 000 000 kr

5
-}
10 000 000 kr
kr
O DN AN Do AL N D D5 A G N D 5 A AN D 5 A AN
P A M SR N N N e P o A e M S SR o RS SN M SR SR NI U R
D S S S S S S S S S S S SO S S S S S S SRS RS O
Underhall Il Investering
. . o
Totala utgifter per kategori och ar
30000 000 kr
20 000 000 kr
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Besiktningar M Fasader M Installationer M Invéndigt M Mark [ Tak

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida7/ 35

Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

PACYAS

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr

OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr
ventilationskontroll)

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 229 000 kr

Reparation tratrall lark 5% Mark Generellt 20 &r Planerad 10 000 kr

Gemensam terrass

324 000 kr

2026

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Sakerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

0 kr

2027

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr

Spolning avlopp Installationer Vatten och 7 ar Planerad 83 000 kr
avlopp

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjdlp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

105 000 kr

2028

.. . .. Totalt pris
Atgard Kategori Ldge Intervall Status Inkl. moms
OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr

ventilationskontroll)

63 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 / 35
Las mer pd www.planima.se
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SUSTEND

Atgard

Dammbindning golv

Dammbindning golv

Dammbindning golv
Dammbindning trappsteg betong

Dammbindning vaningsplan
betong

Energideklaration
Malning aluminiumdérr
Md&lning pergola

Oljning tratrall uteplats

Kategori

Invéndigt

Invéndigt

Invéndigt
Invandigt

Invéndigt

Besiktningar
Fasader
Mark

Mark

Smorjning och justering fonster och  Fasader

fénsterdorrar

Atgérd

Uppdatering underhdllsplan

Lage

Cykelrum

Barnvagns- och
rullstolsférrad

Stad
Trapphus

Trapphus

Varme generellt
Bostadshus
Generellt
Generellt

Bostadshus

Kategori Ldage

Besiktningar

For hjalp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

Intervall

10 &r

10 &r

Underhdllsplan

Intervall

3 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Totalt pris
Inkl. moms

18 000 kr

900 kr

400 kr
14 000 kr

7 000 kr

23 000 kr
3000 kr
8 000 kr

22 000 kr

95 000 kr

190 000 kr

2030

Status

Pla

nerad

Totalt pris
Inkl. moms

0 kr

0 kr

2031

Atgard

Oljning tratrall uteplats

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Sakerhetsbesiktning taksdkerhet

F&r hjalp med taksékerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

Kategori

Mark
Besiktningar

Besiktningar

Ldge

Generellt
Ventilation

Tak

Intervall

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms
22 000 kr
63 000 kr

0 kr

85 000
kr

Sida 9/ 35
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SUSTEND

Atgard

Oljning tratrall uteplats

Uppdatering underhdllsplan

Kategori Ldge Intervall Status
Mark Generellt 2 ar Planerad
Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad

For hjdlp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Totalt pris
Inkl. moms

22 000 kr

0 kr

22 000 kr

2034

Atgéard

Byte cirkulationspumpar

Byte styrventiler

Byte tryckstegringspumpar

Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Malning betonggolv
Méalning betonggolv

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Spolning avlopp

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Invéndigt
Invandigt
Invéandigt
Invandigt
Invéndigt

Besiktningar

Installationer

Ldage

Varme
undercentral

Vdrme
undercentral

Varme
undercentral

Flaktrum
Undercentral
Elcentral
Soprum
Korridor

Ventilation

Vatten och
avlopp

Intervall Status

15 &r Planerad
15 &r Planerad
15 &r Planerad
15 ar Planerad
15 ar Planerad
15 ar Planerad
10 &r Planerad
10 &r Planerad
3 ar Planerad
7 ar Planerad

Totalt pris

Inkl. moms

157 000 kr

21 000 kr

122 000 kr

1000 kr
2000 kr
700 kr
15 000 kr
2000 kr

63 000 kr

83 000 kr

467 000 kr

2035

Atgéard

Oljning tratrall uteplats

Md&lning undersida balkongplattor

Kategori

Fasader

Mark

Ldage

Bostadshus

Generellt

Intervall Status
20 &r Utkast
2 ar Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Totalt pris

Inkl. moms
0 kr

22 000 kr

22 000 kr

Sida 10/ 35
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1
2036

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Sakerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr
F&r hjalp med taksakerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 &r Planerad 0 kr

F&r hjalp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

0 kr

2037

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr

OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr
ventilationskontroll)

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 229 000 kr

314 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 35
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

SUSTEND

Atgard

Byta tratrall lark

Terrass

Byte belysning LED barnvagns- och
rullstolsférréd

Byte belysning LED cykelrum

Byte belysning LED elcentral

Byte belysning LED entré

Byte belysning LED flaktrum

Byte belysning LED kallargéng

Byte belysning LED soprum

Byte belysning LED stad

Byte belysning LED trapphus

Byte belysning LED undercentral

Byte belysning LED véningsplan

Byte centralenhet

Byte fasadbelysning LED

Byte mjukfogar

Byte porttelefoner

Byte pump sprinklersystem

Byte spotlights LED uteplats

Byte tagglasare

Byte termostater och ventiler radiatorer
Byte tatningslister fonster och fonsterdérrar
Dammbindning golv

Dammbindning golv

Dammbindning trappsteg betong
Dammbindning v&ningsplan betong
Energideklaration

Injustering varme

Malning aluminiumdérr

Malning krénplat

Malning pergola

Kategori

Mark

Installationer

Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Fasader
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Installationer
Fasader
Invéndigt

Invéndigt

Invéandigt
Invandigt
Besiktningar
Installationer
Fasader

Tak

Mark

Lage

Generellt

El

El

El

El

El

El

El

El

El

El

El

Brand

El
Bostadshus
Tele

Brand

El

Tele

Varme generellt
Bostadshus
Cykelrum

Barnvagns- och
rullstolsforréd

Trapphus
Trapphus

Varme generellt
Varme generellt
Bostadshus
Generellt

Generellt

Intervall

20 ar

20 ar

20 &r
20 ar
20 ar
20 ér
20 &r
20 ar
20 ar
20 ér
20 &r
20 ar
20 ar
20 ér
20 &r
20 ar
20 ar
20 ér
20 &r
20 ar
20 ar
10 ér

10 &r

10 &r
10 &r
10 ér
20 ér
10 &r
30 ar

10 &r

Status

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

99 000 kr

4000 kr

68 000 kr
4000 kr
38 000 kr
4000 kr

8 000 kr
15 000 kr
4000 kr
87 000 kr
15 000 kr
339 000 kr
84 000 kr
30 000 kr
165 000 kr
72 000 kr
178 000 kr
8 000 kr
24000 kr
591000 kr
296 000 kr
18 000 kr

900 kr

14 000 kr
7 000 kr
23 000 kr
118 000 kr
3000 kr
17 000 kr

8 000 kr

Sida 12/ 35
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SUSTEND

Md&lning pl&tdetaljer
Malning vaggar
Mdalning véggar och tak
Malning véggar och tak

Ma&lning véggar och tak

Malning vaggar och tak
Mdalning véggar och tak
Oljning tratrall uteplats

Renovering FTX-aggregat

Smorjning och justering fonster och

fénsterdorrar

Uppdatering underhéllsplan

Tak

Invéndigt
Invéndigt
Invéandigt

Invéandigt

Invandigt
Invéndigt
Mark
Installationer

Fasader

Besiktningar

F&r hjdlp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

Generellt
Véningsplan
Stad
Cykelrum

Barnvagns- och
rullstolsférréd

Korridor
Soprum
Generellt
Ventilation

Bostadshus

Underhéllsplan

30 ar
20 ar
20 ér
20 &r

20 &r

20 &r

20 ar

UNDERHALLSPLAN

Rallaren 1
Planerad 13 000 kr
Planerad 199 000 kr
Planerad 2000 kr
Planerad 91000 kr
Planerad 5000 kr
Planerad 3 000 kr
Planerad 25 000 kr
Planerad 22 000 kr
Planerad 28 000 kr
Planerad 95 000 kr
Planerad 0 kr

2 821 000

kr

2040

Atgard
Byte FTX-aggregat
Lagenheter

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Kategori Lage Intervall
Installationer Ventilation 21 &r
Besiktningar Ventilation 3 ar

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

3 481000 kr

63 000 kr

3 544 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Sida 13/ 35
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

2041

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr

Spolning avlopp Installationer Vatten och 7 ar Planerad 83 000 kr
avlopp

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5 ar Planerad 0 kr

For hjalp med taksakerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

105 000
kr

2042

.. . .. Totalt pris
Atgard Kategori Ldge Intervall Status Inkl. moms
Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhéllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

0 kr

2043

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr
OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr

ventilationskontroll)

85 000 kr

pA A

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Dammbindning golv Invéandigt Stad 15 &r Planerad 400 kr
Méalning betonggolv Invandigt Korridor 10 é&r Planerad 2000 kr
Mdalning betonggolv Invéndigt Soprum 10 é&r Planerad 15 000 kr
17 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 14 / 35

Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

2045

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr

Reparation tratrall lark 5% Mark Generellt 20 ar Planerad 10 000 kr
Gemensam terrass

Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhéllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjalp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

32 000 kr

2046

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Besiktningar Tak 5 ér Planerad 0 kr

F&r hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

63 000
kr

2047

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr

22 000 kr

2048

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Spolning avlopp Installationer Vatten och 7 ér Planerad 83 000 kr
avlopp

Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhéllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

83 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 35
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

SUSTEND

Atgard

Byte akustikplattor tak
Byte akustikplattor tak
Byte akustikplattor tak

Byte cirkulationspumpar

Byte expansionskarl

Byte kréonplat
Byte platdetaljer
Byte postboxar
Byte stupror

Byte styrventiler

Byte takpapp
Byte taksakerhet

Byte tryckstegringspumpar

Byte utslagsback och blandare

Byte vérmevaxlare

Dammbindning golv

Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning trappsteg betong
Dammbindning véningsplan betong
Energideklaration

Méalning aluminiumdérr

Malning pergola

Ma&lning trapphus

Malning vaggar och tak

Mdalning véggar och tak

Kategori

Invéndigt
Invéandigt
Invéandigt

Installationer

Installationer

Tak

Tak
Invéandigt
Fasader

Installationer

Tak
Tak

Installationer

Invéndigt

Installationer

Invandigt

Invéandigt
Invéandigt
Invéndigt
Invéndigt
Invéandigt
Invéandigt
Besiktningar
Fasader
Mark
Invéandigt
Invéndigt

Invéndigt

Ldage

Vaningsplan
Entré trapphus
Trapphus

Varme
undercentral

Vdarme
undercentral

Generellt
Generellt
Entré trapphus
Bostadshus

Varme
undercentral

Generellt
Generellt

Vdrme
undercentral

Stad

Vdarme
undercentral

Barnvagns- och
rullstolsférrad

Elcentral
Undercentral
Cykelrum
Flaktrum
Trapphus
Trapphus
Varme generellt
Bostadshus
Generellt
Trapphus
Flaktrum

Elcentral

Intervall

40 ar

30 ar

30 ar
30 ar
40 &r

30 ér

30 ar
30 ar

15 &r

30 ér

30 ar

Status

Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

440 000 kr
42000 kr
67 000 kr

157 000 kr

27 000 kr

97 000 kr
87 000 kr
80 000 kr
499 000 kr

21 000 kr

234000 kr
78 000 kr

122 000 kr

7 000 kr

165 000 kr

900 kr

700 kr
2000 kr
18 000 kr
1000 kr
14 000 kr
7 000 kr
23 000 kr
3 000 kr
8 000 kr
712 000 kr
6 000 kr

3 000 kr

Sida 16/ 35
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SUSTEND

Ma&lning véggar och tak

Malning véggar och tak entréplan
trapphus

Oljning tratrall uteplats

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Rensning ventilationskanaler
Slipning terrazzo trappsteg
Slipning terrazzo vaningsplan

Smorjning och justering fonster och
fonsterddrrar

Stallning for fasadatgarder

Oversyn och komplettering fogar
5%

Invéandigt

Invéndigt

Mark

Besiktningar

Installationer
Invéandigt
Invéndigt

Fasader

Fasader

Fasader

Undercentral

Trapphus

Generellt

Ventilation

Ventilation
Trapphus
Trapphus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Utkast

Utkast

Planerad

Planerad

Planerad

UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

11 000 kr

6 000 kr

22 000 kr

63 000 kr

229 000 kr
0 kr
0 kr

95 000 kr

1208 000 kr

1829 000 kr

6 385 000 kr

2051

Atgéard

Oljning tratrall uteplats

Sakerhetsbesiktning taksdkerhet

F&r hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

Uppdatering underhdllsplan

F&r hjalp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

2052

Kategori

Mark

Besiktningar

Besiktningar

Ldage

Generellt

Tak

Underhdllsplan

Intervall

Status Totalt pris

Inkl. moms
Planerad 22 000 kr
Planerad 0 kr
Planerad 0 kr

22 000
kr

Atgard

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

Kategori

Besiktningar

Ldage

Ventilation

Intervall

3 ar

Status

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Totalt pris

Inkl. moms

63 000 kr

63 000 kr

Sida 17/ 35
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

2053

.. . .. Totalt pris
Atgard Kategori Ldage Intervall Status Ikl mome
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr

22 000 kr

2054

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tﬁtﬁ':ﬂﬁ:i
Mdalning betonggolv Invéandigt Soprum 10 &r Planerad 15 000 kr
Mé&lning betonggolv Invandigt Korridor 10 ér Planerad 2000 kr
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjalp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

17 000 kr

2055

Atgard Kategori Lage Intervall Status TI‘:E:.I;E::
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr
OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr
ventilationskontroll)

Spolning avlopp Installationer Vatten och 7 ar Planerad 83 000 kr

avlopp

168 000 kr

2056

.. . .. Totalt pris
Atgard Kategori Ldage Intervall Status Inkl. moms
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Besiktningar Tak 5 éar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

0 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 18 / 35
Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1
2057

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjalp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

22 000 kr

2058

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr

ventilationskontroll)

63 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19 / 35
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

SUSTEND

Atgard Kategori Lage Intervall Status TI‘:‘E’II:“F;::Z
Byta tratrall lark Mark Generellt 20 ér Planerad 99 000 kr
Terrass
Byte aluminiumdérr Fasader Bostadshus 40 ar Planerad 30 000 kr
Byte belysning LED barnvagns- och Installationer El 20 ar Planerad 4000 kr
rullstolsférréd
Byte belysning LED cykelrum Installationer El 20 &r Planerad 68 000 kr
Byte belysning LED elcentral Installationer El 20 ér Planerad 4000 kr
Byte belysning LED entré Installationer El 20 ér Planerad 38 000 kr
Byte belysning LED flaktrum Installationer El 20 ar Planerad 4 000 kr
Byte belysning LED ké&llargéng Installationer El 20 &r Planerad 8 000 kr
Byte belysning LED soprum Installationer El 20 ér Planerad 15 000 kr
Byte belysning LED stad Installationer El 20 ér Planerad 4000 kr
Byte belysning LED trapphus Installationer El 20 ar Planerad 87 000 kr
Byte belysning LED undercentral Installationer El 20 &r Planerad 15 000 kr
Byte belysning LED v&ningsplan Installationer El 20 ér Planerad 339 000 kr
Byte betongplattor gatuplan Mark Generellt 40 ér Planerad 55 000 kr
Byte centralenhet Installationer Brand 20 ar Planerad 84 000 kr
Byte cykelpollare gatuplan Mark Generellt 40 &r Planerad 28 000 kr
Byte entrépartier Fasader Bostadshus 40 ér Planerad 216 000 kr
Byte fasadbelysning LED Installationer El 20 ér Planerad 30 000 kr
Byte FTX-aggregat Installationer Ventilation 40 ar Planerad 317 000 kr
Flaktrum
Byte komplett linhiss Installationer Hiss 40 ar Planerad 3 112 000 kr
Byte mjukfogar Fasader Bostadshus 20 ér Planerad 165 000 kr
Byte porttelefoner Installationer Tele 20 ar Planerad 72 000 kr
Byte pump sprinklersystem Installationer Brand 20 ér Planerad 178 000 kr
Byte racke balkonger och terrasser Fasader Bostadshus 50 ar Planerad 1734 000 kr
Byte spotlights LED uteplats Installationer El 20 ér Planerad 8 000 kr
Byte taggldsare Installationer Tele 20 ér Planerad 24 000 kr
Byte termostater och ventiler Installationer Varme generellt 20 ar Planerad 591000 kr
radiatorer
Byte tatningslister fénster och Fasader Bostadshus 20 ar Planerad 296 000 kr
fonsterddrrar
Byte tatskikt terrasser Tak Generellt 30 ar Planerad 626 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 35

Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Dammbindning golv Invandigt Stad 15 &r Planerad 400 kr

Dammbindning golv Invéndigt Barnvagns- och 10 &r Planerad 900 kr
rullstolsférréd

Dammbindning golv Invéndigt Cykelrum 10 &r Planerad 18 000 kr
Dammbindning trappsteg betong Invéndigt Trapphus 10 &r Planerad 14 000 kr
Dammbindning vaningsplan Invandigt Trapphus 10 &r Planerad 7 000 kr
betong

Energideklaration Besiktningar Varme generellt 10 &r Planerad 23 000 kr
Injustering varme Installationer Varme generellt 20 &r Planerad 118 000 kr
Méalning aluminiumdérr Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 3 000 kr
Malning pergola Mark Generellt 10 &r Planerad 8 000 kr
Md&lning vaggar Invéandigt Véningsplan 20 &r Planerad 199 000 kr
Malning vaggar och tak Invéndigt Barnvagns- och 20 ar Planerad 5000 kr

rullstolsférréd

Mdalning véggar och tak Invéndigt Cykelrum 20 ér Planerad 91000 kr
Malning véggar och tak Invéndigt Stad 20 ar Planerad 2000 kr
Mdalning véggar och tak Invéndigt Soprum 20 ar Planerad 25 000 kr
Malning vaggar och tak Invéndigt Korridor 20 ar Planerad 3 000 kr
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr
Smorjning och justering fonster och  Fasader Bostadshus 10 &r Planerad 95 000 kr
fonsterddrrar

8 881 000 kr

2060

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhéllsplan 3 ar Planerad 0 kr

For hjdlp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

0 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 35
Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

2061

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Tﬁ‘tﬁllzﬂi
Byte FTX-aggregat Installationer Ventilation 21 ar Planerad 3 481000 kr
Lagenheter
Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 4ar Planerad 22 000 kr
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 229 000 kr
Sakerhetsbesiktning taksdkerhet Besiktningar Tak 5ar Planerad 0 kr

F&r hjalp med taksdkerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

3795
000 kr

2062

.. . .. Totalt pris

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Inkl. moms

Spolning avlopp Installationer Vatten och 7 ar Planerad 83 000 kr
avlopp

83 000 kr

2063

Atgéard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 4ar Planerad 22 000 kr
Uppdatering underhéllsplan Besiktningar Underhéllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjdlp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

22 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 /35
Las mer pd www.planima.se
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2064

UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Atgard

Byte cirkulationspumpar
Byte styrventiler
Byte tryckstegringspumpar

Dammbindning golv
Dammbindning golv
Dammbindning golv
Mélning betonggolv
Mdalning betonggolv

OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll)

2065

Kategori

Installationer

Installationer

Installationer

Invéandigt
Invéndigt
Invéndigt
Invandigt
Invéandigt

Besiktningar

Lage

Vdrme
undercentral

Varme
undercentral

Varme
undercentral

Elcentral
Undercentral
Flaktrum
Soprum
Korridor

Ventilation

Intervall

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

157 000 kr

21 000 kr

122 000 kr

700 kr
2000 kr
1000 kr

15 000 kr
2000 kr

63 000 kr

384 000 kr

Atgard

Oljning tratrall uteplats

Reparation tratrall 1ark 5%

Gemensam terrass

2066

Kategori

Mark

Mark

Lage

Generellt

Generellt

Intervall

2 ar

20 ar

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris
Inkl. moms

22 000 kr

10 000 kr

32 000 kr

Atgard

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet

For hjalp med taksakerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

Uppdatering underhdllsplan

For hjdlp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

Kategori

Besiktningar

Besiktningar

Ldage

Tak

Underhdllsplan

Intervall

5 ar

3 ar

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Status

Planerad

Planerad

Totalt pris

Inkl. moms

0 kr

0 kr

0 kr

Sida 23/ 35
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1
2067

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr
OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr

ventilationskontroll)

85 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24/ 35
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

SUSTEND

Atgard

Byte fonster och fénsterddrrar
Byte fonsterpartier lokaler

Dammbindning golv

Dammbindning golv
Dammbindning trappsteg betong
Dammbindning vaningsplan betong
Elstambyte

Energideklaration

Méalning aluminiumdérr

Malning krénplat

Malning pergola

Méalning pléatdetaljer

Malning trapphus

Oljning tratrall uteplats

Relining avloppsstammar

Smérjning och justering fénster och
fonsterdérrar

Spolning avlopp

Stallning for fasadatgarder

Uppdatering underhdllsplan

For hjalp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

Oversyn och komplettering fogar 5%

Kategori

Fasader
Fasader

Invéandigt

Invandigt
Invéndigt
Invandigt
Installationer
Besiktningar
Fasader

Tak

Mark

Tak
Invéndigt
Mark

Installationer

Fasader

Installationer

Fasader

Besiktningar

Fasader

Lage

Bostadshus
Bostadshus

Barnvagns- och
rullstolsférréd

Cykelrum
Trapphus
Trapphus
El

Varme generellt
Bostadshus
Generellt
Generellt
Generellt
Trapphus
Generellt

Vatten och
avlopp

Bostadshus

Vatten och
avlopp

Bostadshus

Underhdllsplan

Bostadshus

Intervall

50 ar
50 ar

10 &r

10 &r
10 ar

10 &r

10 &r
10 ér
30 ar
10 &r
30 ar

20 ar

10 &r

20 ar

Status

Planerad
Planerad

Planerad

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

11 086 000 kr
1010 000 kr

900 kr

18 000 kr
14 000 kr
7 000 kr
2542000 kr
23 000 kr
3 000 kr
17 000 kr
8 000 kr
13 000 kr
712 000 kr
22 000 kr

5913 000 kr
95 000 kr
83 000 kr

1208 000 kr

0 kr

1829 000 kr

24 603
000 kr

Sida 25/ 35
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

2070

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr

ventilationskontroll)

63 000 kr

2071

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr
Sdkerhetsbesiktning taksékerhet Besiktningar Tak 5 ar Planerad 0 kr

For hjdlp med taksdkerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

22 000

=
-

2072

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Uppdatering underhdllsplan Besiktningar Underhdllsplan 3 ar Planerad 0 kr

F&r hjalp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

0 kr

2073

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris

Inkl. moms

Oljning tratrall uteplats Mark Generellt 2 ar Planerad 22 000 kr

OVK (Obligatorisk Besiktningar Ventilation 3 ar Planerad 63 000 kr
ventilationskontroll)

Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 229 000 kr

314 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26 /35
Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1
2074

Atgard Kategori Lage Intervall Status Totalt pris
Inkl. moms
Dammbindning golv Invandigt Stad 15 ar Planerad 400 kr
Méalning betonggolv Invandigt Korridor 10 &r Planerad 2000 kr
Mdalning betonggolv Invandigt Soprum 10 é&r Planerad 15 000 kr
17 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 35

Las mer pd www.planima.se
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28 /35
Las mer p&d www.planima.se
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Besiktningar

UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Namn

Tak

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet

For hjalp med taksdkerhetsbesiktning och offert kontakta info@sustend.se

Underhdllsplan

Uppdatering underhéllsplan
For hjalp med uppdatering och offert kontakta info@sustend.se

Ventilation
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)
Védrme generellt

Energideklaration

Fasader

Ar Intervall Foreg. ar

2026 54r 1
2027 3 ar 2024 1
2025 3 ar 5735
2029 10 &r 1

st

Mdngd Enhet Styckpris

8 kr

16 610 kr

Totalt pris
Inkl. moms

63 000 kr

23 000 kr

Namn

Bostadshus

Byte aluminiumdérr

Byte entrépartier

Byte féonster och fonsterdérrar
Byte fénsterpartier lokaler

Byte mjukfogar

Byte rdcke balkonger och terrasser

Byte stupror

Byte tatningslister fonster och féonsterdorrar
Mé&lning aluminiumdérr

Mélning undersida balkongplattor

Smorjning och justering fonster och
fonsterdorrar

Stallning for fasadatgéarder

Oversyn och komplettering fogar 5%

Ar Intervall Féreg. ér
2059 40 &r
2059 40 &r
2069 50 ér
2069 50 ar
2039 20 &r
2059 50 &r
2049 30 ar
2039 20 &r
2029 10 &r
2035 20 &r
2029 10 &r
2049 20 ar
2049 20 &r

Mdangd Enhet Styckpris

516

110

485

220

3820

4650

22170 kr
78 400 kr
15 625 kr
6 680 kr

120 000
kr

2 600 kr
1650 kr
2 500 kr
2000 kr

130 000
kr

800 kr

230 kr

286 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

30 000 kr
216 000 kr

11 086 000 kr
1010 000 kr

165 000 kr

1734 000 kr
499 000 kr
296 000 kr

3000 kr

0 kr

95 000 kr

1208 000 kr

1829 000 kr

Sida 29 /35
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Installationer

UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Namn

Brand

Byte centralenhet

Byte pump sprinklersystem
El

Byte belysning LED barnvagns- och
rullstolsférrad

Byte belysning LED cykelrum
Byte belysning LED elcentral
Byte belysning LED entré

Byte belysning LED fl&ktrum
Byte belysning LED kdallargéng
Byte belysning LED soprum
Byte belysning LED st&d

Byte belysning LED trapphus
Byte belysning LED undercentral
Byte belysning LED vdningsplan
Byte fasadbelysning LED

Byte spotlights LED uteplats
Elstambyte

Hiss

Byte komplett linhiss

Tele

Byte porttelefoner

Byte tagglasare

Vatten och avilopp
Relining avloppsstammar
Spolning avlopp
Ventilation

Byte FTX-aggregat

Flaktrum

Byte FTX-aggregat

Lagenheter

Ar

2039

2039

2039

2039
2039
2039
2039
2039
2039
2039
2039
2039
2039
2039
2039

2069

2059

2039

2039

2069

2027

2059

2040

Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet Styckpris

20 &r 1 st 60 840 kr
20 &r 2 st 64 650 kr
20 &r 1 st 2 740 kr
20 &r 18 st 2 740 kr
20 ar 1 st 2 740 kr
20 &r 10 st 2 740 kr
20 ér 1 st 2 740 kr
20 &r 2 st 2 740 kr
20 ar 4 st 2 740 kr
20 &r 1 st 2 740 kr
20 ér 23 st 2 740 kr
20 &r 4 st 2 740 kr
20 ar 90 st 2 740 kr
20 &r 8 st 2 740 kr
20 ér 2 st 2 740 kr
50 ar 86 Igh 21 500 kr
40 &r 2 st 1131 740
kr

20 &r 2 st 26 260 kr
20 &r 2 st 8 840 kr
86 Igh 50 000 kr

7 ar 86 st 700 kr
40 ar 1 st 230 740
kr

21 &r 86 Igh 29 440 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Totalt pris
Inkl. moms

84 000 kr

178 000 kr

4000 kr

68 000 kr
4000 kr
38 000 kr
4000 kr
8 000 kr
15 000 kr
4000 kr
87 000 kr
15 000 kr
339 000 kr
30 000 kr
8 000 kr

2542000 kr

3112000 kr

72 000 kr

24000 kr

5913 000 kr

83 000 kr

317 000 kr

3 481000 kr

Sida 30/ 35
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Renovering FTX-aggregat
Rensning ventilationskana
Vdrme generellt

Byte termostater och venti
Injustering varme

Védrme undercentral

Byte cirkulationspumpar
Byte expansionskarl

Byte styrventiler

Byte tryckstegringspumpar

Byte varmevaxlare

2039

ler 2025

ler radiatorer 2039

2039

2034
2049
2034
2034

2049

20 ar

20 &r

15 ér
30 ar
15 a&r
15 ar

30 ar

5735

430

86

st

st

Igh

st
st
st
st

st

UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1
20 000 kr 28 000 kr
29 kr 229 000 kr
1 000 kr 591000 kr
1 000 kr 118 000 kr
28 550 kr 157 000 kr
6 470 kr 27 000 kr
3780 kr 21 000 kr
44 250 kr 122 000 kr
60 000 kr 165 000 kr
Sida 31/ 35

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Namn Ar Intervall Fbéreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms

Barnvagns- och rullstolsférrad

Dammbindning golv 2029 10 &r 12 m2 56 kr 900 kr

Mé&lning vaggar och tak 2039 20 &r 12 m?2 276 kr 5000 kr

Cykelrum

Dammbindning golv 2029 10 ér 240 m?2 56 kr 18 000 kr

Méalning vaggar och tak 2039 20 ar 240 m?2 276 kr 91000 kr

Elcentral

Dammbindning golv 2034 15 ér 9 m2 56 kr 700 kr

Méalning vaggar och tak 2049 30 ar 9 m2 276 kr 3 000 kr

Entré trapphus

Byte akustikplattor tak 2049 40 &r 50 m2 610 kr 42 000 kr

Byte postboxar 2049 40 &r 90 st 650 kr 80 000 kr

Fléktrum

Dammbindning golv 2034 15 &r 17 m2 56 kr 1000 kr

Mé&lning vaggar och tak 2049 30 &r 17 m?2 276 kr 6 000 kr

Korridor

Mé&lning betonggolv 2034 10 &r 2024 8 m2 182 kr 2000 kr

Méalning vaggar och tak 2039 20 ar 8 m?2 276 kr 3 000 kr

Soprum

Mélning betonggolv 2034 10 &r 2024 60 m2 182 kr 15 000 kr

Malning véggar och tak 2039 20 ér 60 m2 300 kr 25 000 kr

Stad

Byte utslagsback och blandare 2049 30 &r 1 st 5000 kr 7 000 kr

Dammbindning golv 2029 15 ér 5 m2 56 kr 400 kr

Méalning vaggar och tak 2039 20 ar 5 m2 276 kr 2000 kr

Trapphus

Byte akustikplattor tak 2049 40 &r 80 m2 610 kr 67 000 kr

Dammbindning trappsteg betong 2029 10 &r 179 st 56 kr 14 000 kr

Dammbindning vaningsplan betong 2029 10 ér 85 m?2 56 kr 7 000 kr

Malning trapphus 2049 20 ar 30 plan 17 270 kr 712 000 kr

Mé&lning vaggar och tak entréplan trapphus 2049 30 &r 15 m2 276 kr 6 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 32 / 35

Las mer pd www.planima.se
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Rallaren 1

Slipning terrazzo trappsteg 2049 30 &r 75 st 600 kr 0 kr
Slipning terrazzo vaningsplan 2049 30 ar 24 m?2 500 kr 0 kr
Undercentral

Dammbindning golv 2034 15 ar 28 m2 56 kr 2000 kr
Méalning vaggar och tak 2049 30 ar 28 m?2 276 kr 11 000 kr
Véningsplan

Byte akustikplattor tak 2049 40 &r 525 m2 610 kr 440 000 kr
Mé&lning vaggar 2039 20 ar 525 m2 276 kr 199 000 kr

Namn Ar Intervall Féreg. ar Md&ngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Generellt
Byta tratrall lark 2039 20 ér 80 m2 900 kr 99 000 kr
Terrass
Byte betongplattor gatuplan 2059 40 ar 65 m?2 610 kr 55 000 kr
Byte cykelpollare gatuplan 2059 40 ar 8 st 2 500 kr 28 000 kr
Mélning pergola 2029 10 &r 1 st 5700 kr 8 000 kr
Oljning tratrall uteplats 2025 2 4r 80 m2 200 kr 22 000 kr
Reparation tratrall lark 5% 2025 20 ar 80 m2 93 kr 10 000 kr
Gemensam terrass
Tak
Namn Ar Intervall Foreg. ar Mdngd Enhet Styckpris Totalt pris
Inkl. moms
Generellt
Byte kronpldat 2049 30 ar 62 ml 1140 kr 97 000 kr
Byte platdetaljer 2049 30 ar 500 m1 127 kr 87 000 kr
Byte takpapp 2049 30 ar 370 m?2 460 kr 234 000 kr
Byte taksdkerhet 2049 30 ar 1 omg 57 000 kr 78 000 kr
Byte tatskikt terrasser 2059 30 ar 130 m2 3 500 kr 626 000 kr
Malning krénpléat 2039 30 ar 62 m1 200 kr 17 000 kr
Mé&lning pl&tdetaljer 2039 30 ar 500 m?2 19 kr 13 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 33/ 35
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A UNDERHALLSPLAN
Rallaren 1

Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 34/ 35
Las mer pd www.planima.se
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Total utgift 53 426 286 kr
Utgift per ar 1068 526 kr
Utgift per &r och m? 181 kr / m?
Underhdllsskuld 0 kr
Underhdllsskuld per m? 0 kr / m?

Utgift per status

Planerad: 100.0 %

Planerad

Utgift per kategori

Mark: 1.7 %

Tak: 2.2 7—‘\\

Besiktningar: 2.2 %

Invéndigt: 5.7 %
Installationer: 46.9 %

o

Fasader: 41.3 %

Installationer M Fasader M Invéndigt M Besiktningar [l Tak

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer p&d www.planima.se
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SUSTEND

Valmaende fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem, arbets-
platser och investeringar. De ar avgorande for samhallsfunkt-
ioner som skola, sjukvard och raddningstjanst. De fastigheter
som finns idag ska fungera sadval for oss har och nu, som i framti-
den. Det handlar bade om att fastigheterna ska klara anpassning
i ett Foranderligt samhalle, och att paverka utvecklingen positivt
med sa liten inverkan pa miljo och klimat som méjligt. Darfor spri-
der vi kunskap och hjalper till att ta hand om och utveckla fastig-
heter pa ett hallbart satt.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tanka nytt och battre. "Vi gor som vi alltid har gjort" haringen p3
Sustend nagonsin sagt. Vara innovativa metoder och tjanster ef-
fFektiviserar, forenklar och gor det roligare att bygga, dga och ut-
veckla fastigheter.

SA HAR KAN DU KONTAKTA OSS

010-17569 09
info@sustend.se
sustend.se

BYGGINGENJORERNA

MY WA
T

M SITAC



https://sustend.se/
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