Proposition om andrade stadgar for Brf Malmo Living

Vid arsstamman 2024 fick styrelsen i uppdrag att foresla nya stadgar, bl.a. vad galler juridiska
personers medlemskap och principer for inval till styrelse resp. valberedning. Styrelsens forslag pa
nya stadgar finns i bilaga 1 och innehaller ett antal tilldgg, strykningar och fértydliganden.

Overstrykningar i bilaga 1 innebér att texten féreslas utgd, medan fet text innebar forslag pa tilligg
eller omformuleringar. Aven ett fatal mindre sprakligheter har justerats, men detta paverkar inte
inneboérden och har darfoér inte markerats. (T.ex. star i nuvarande stadgar ibland ”ska” och ibland
”skall”). For den som vill jamféra med nuvarande stadgar finns dessa i bilaga 2.

Nagra paragrafer ar helt nya, bl.a. § 27 som innebar att det kravs att samtliga réstande rostar ja till
denna proposition for att andringar av stadgarna ska bli giltiga. Detta krav ar vanligt i stadgar for
manga bostadsrattsforeningar som tillhér HSB och Riksbyggen, som kan sdgas vara normbildande
eftersom de utgor nastan 30 % av Sveriges foreningar. Om inte samtliga rostar ja till &ndringarna sa
genomfors, enligt forslaget, en extrastamma vid ett senare tillfalle, da kravet ar att tva tredjedelar
rostar for andringarna.

(De stadgar som HSB och Riksbyggen har tagit fram for sina féreningar ar i regel betydligt mer
omfattande och detaljrika dn vara. Se exempel fran HSB i bilaga 3. Styrelsen anser dock att de nya
foreslagna stadgarna tills vidare ar tillrackliga och att eventuellt mer omfattande stadgar kan skjutas
framat i tiden.)

Kommenterar till de féreslagna éndringarna:
§2
Juridiska personer foreslas inte langre kunna bli medlemmar.

Styrelsen anser att foreningen har mycket lite att vinna pa att tillata juridiska personer. Snarare finns
risk att det blir hg omsattning pa boende i sadana lagenheter och att de boende inte visar lika
mycket omsorg eller intresse fér huset och den gemensamma trivseln.

§5
Férsta stycket:

Forlaget innebar ett fortydligande om vilka rostetal som kravs. En likartad formulering finns i
Riksbyggens och HSB:s s.k. normalstadgar. Mark att kravet for dndringar av andelstal och insats ar
hogre an vid andring av stadgar. En omroéstning om nya andelstal och insatser far dock anses vara
ytterst osannolik, eftersom beslutet om sjalva upplatelsen “utan begransning i tiden” enligt § 1
rimligen dven géller nuvarande fordelning av andelstal och insatser. En teoretisk mojlighet ar att
foreningen i framtiden skulle vilja sélja gastlagenheten eller omvandla hyreslokalerna till
bostadsrattslokaler. Det skulle innebara att foreningen vaxer och far fler medlemslagenheter.
Darmed skulle alla dagens lagenheter fa ett lagre andelstal, men deras andelstal skulle minska lika
mycket procentuellt, med foljden att dagens skillnader i andelstal forblir lika stora.



Andra stycket:

Forslaget innebar ett fortydligande om att avgifterna dven ska tacka amorteringar.

§6
Andra stycket:

Gas forekommer inte i fastigheten och kan strykas.

Tredje stycket:

Forslaget innebar att foreningen star for underhallet av FTX-aggregat, dvs. utrustningen som sitter
bakom skapsluckan badrummet. Ventilationen ar vanligen foreningens ansvar, vilket har fortydligas.
Sannolikt planerades en gemensam ventilationsanlaggning for huset i stéllet for den individuella som
blev slutresultatet. Att halla FTX-aggregatet i gott skick innebar att stada, t.ex. att dammsuga bort
insekter, damm och annat som kan samlas bakom luckan till aggregatet. Aven skapet ovanfér med
ror ska hallas i gott skick.

Femte stycket:

Har fortydligas vem som star for underhall av inglasning resp. golvbeldggning utomhus. Om
golvbelaggning ingick i upplatelsen ansvarar foreningen for naturlig aldersférslitning eller fel i
konstruktionen, daremot inte for underhallet.

§7

Tilldgget om sanitdr oldgenhet innebar en skdrpning, i syfte att tydliggora vikten av att halla
lagenheten i ett gott skick.

§9
Andra stycket:

Gas forekommer inte i fastigheten och kan strykas.

§10
Andra stycket:

Texten om juridisk person stryks i sin helhet som en konsekvens av dandringen i § 2.



§11

Har foreslas regler for ledamoters mandatperioder med syftet att forhindra att alla eller stérre delen
av styrelsen byts ut samtidigt, vilket skulle kunna férsdmra kontinuiteten och forsvara 6verforing av
erfarenhet.

Tredje, fjéirde och femte stycket:

Dessa stycken stryks eftersom atskillnaden mellan bildarstyrelse och boendestyrelse inte langre ar
relevant. Styrelsen bestar numera endast av boende i féreningen.

Sjunde stycket:

Har foreslas att endast en person per lagenhet far ingd i styrelsen, antingen som ledamot eller som
suppleant. Syftet &r att forhindra att inflytandet Gver styrelsebesluten koncentreras till ett fatal
hushall.

Daremot foreslas att en boende kan valjas till valberedningen, dven om denne bor tillsammans med
en ledamot eller en suppleant. Eftersom en ledamot i valberedningen inte har nagot inflytande 6ver
styrelsebesluten ar risken liten att detta skulle leda till en koncentration av inflytandet till farre
hushall. Jamfér kommentar till § 15 nedan. Att inte tillata detta kan minska mojligheten att rekrytera
tillrackligt manga.

§12
Andra stycket:

Hanvisningen till § 2 stryks eftersom texten om juridisk person i denna paragraf har strukits.

§14

Den nya texten innebér ett fortydligande. Féretaget som upprattade underhallsplanen nar
fastigheten var ny och darefter under 2024 uppdaterat planen rekommenderar att den uppdateras
vart femte ar, inte varje ar. Kostnaden ar ca 25 000 kr. Daremot ska styrelsen infor varje nytt ar ta
hansyn till underhallsplanen och budgetera sa att det finns tillrackliga medel for nédvandigt
underhall.

§15

Paragrafen om valberedning ar ny. Nagon skrivning om detta finns inte i de nuvarande stadgarna.
Jamfor HSB:s och Riksbyggens normalstadgar som séger att valberedningen bor véljas pa ett ar.
Reglerna for vem som kan viljas till ledamot i valberedningen foreslas bli desamma som for
styrelseledamot och suppleanter. Jamfér kommentar till § 11 ovan.



§ 16 osv.

Mark att numreringen av paragraferna har forskjutits till foljd av tillagg av paragrafer.

§ 19 (tidigare § 18)

Tilldgget innebar att féreningsstamman kan genomfdras antingen fysiskt eller digitalt, dock utan
moijlighet for enskilda medlemmar att vélja om de vill delta fysiskt eller digitalt.

§ 25 (tidigare § 24)

Texten om avsattningar till fond for yttre underhall har fortydligats sa att det framgar att det &r
beloppet som anger den genomsnittliga drliga underhallskostnaden som styr avsattningen.
Avsattning enligt ekonomisk plan gallde bara forsta aret, sa denna text kan strykas.

§27
Ny paragraf

Beslut om andringar av stadgar foreslas folja HSB:s och Riksbyggens normalstadgar. Mark att kraven
pa rostmajoritet i extrastamma &r nagot lagre an for andring av andelstalen.
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