Bostadsrattsforeningen

Styrelsen vill halsa er hjartligt valkomna som medlemmar i Brf Malmé Living
och vi hoppas naturligtvis att ni kommer att trivas toppen i era nya hem.

Den forsta tiden har foreningen letts av en sa kallad byggande-/bildarstyrelse
bestaende av Elisabeth Dahlgren, ordférande (Dahlgren Fastighetsjuridik AB)
Peter Samuelsson (Malmdbryggan Fastighetsekonomi AB) och Kadir
Ademovski (Veidekke Bostad AB). Samtliga ar utsedda av Veidekke Bostad
AB.

Innan juni manads utgang 2020 maste foreningen ha en ordinarie arsstamma
for att godkanna arsredovisningen for 2019 och for att véalja in 2 nya
medlemmar i styrelsen samt en valberedning. Kallelse kommer att skickas ut
2-6 veckor innan den ordinarie féreningsstamman.

I en nybildad bostadsrattsférening ar det vanligt att kunskapen varierar mellan
medlemmarna. Darfor tankte vi i styrelsen kortfattat informera om vad som
hander pa stamman, hur styrelsens roll ser ut och hur vi far fram ett samlat
forslag pa styrelsesammansattning. Har behover vi er hjalpande hand. Vi
tankte ocksa avsluta med att stalla en rad vanliga fragor som vi redan tankt ut
svaren pa.

Naval, vi borjar med vad som hander pa foreningsstamman.




Foreningsstdmman

Foreningsstdamman ar foreningens hogsta beslutande organ och ar darmed
ocksa arets viktigaste handelse i foreningen. Detta innebar att det ar inom
detta forum som den demokratiska makten utdvas genom att exempelvis
medlemmar tillsatter och avsatter styrelse och andra fortroendevalda.
Styrelsen kallar till ordinarie foreningsstamma i enlighet med féreningens
stadgar (det interna regelverket i foreningen). | stadgarna framgar det att den
ordinarie stamman skall hallas senast under juni manads utgang.

Under tiden fram till den ordinarie féreningsstimman kommer Veidekke
arbeta med att atgarda eventuella aterstdende besiktningsanmarkningar och
vi i styrelsen ges forutsattningar till att reglera olika mellanhavanden mellan
forening och Veidekke. Sammantaget syftar detta till att nar den nya styrelsen
(boendestyrelsen)  tilltrader  sitt uppdrag skall det mesta av
produktionsrelaterade fragor vara I6sta. Var ambition ar att den nya styrelsen
skall lagga sin fokus pa drift- och skotselfragor.

Av stadgarna framgar ocksd vilka arenden som maste behandlas pa
stamman. Darutéver kan styrelsen lagga till egna arenden och ni som
medlemmar kan lAmna in egna forslag genom att skicka in en motion. Vilka
arenden som ska behandlas pa stamman kommer att framga i kallelsen.
Medlem som o©nskar skicka in motioner skall skriftigen anmala detta till
styrelsen senast fore mars manads utgang.

Manga i en férening &r av den uppfattning att dagordningen & samma varje ar
och att inget nytt hander. Dagordningen ma se nastan likadan ut varje ar, men
det finns en tanke bakom att ha en stamma som sker under nagorlunda
ordnade former. Saker och ting behandlas i tur och ordning. Férst behandlar
man aret som varit och ser om styrelsen skott sig. Man staller frdgor om aret
och om framtiden och man far ytterligare information av styrelsen. Darefter ser
man framat. Man véljer ny styrelse och andra fortroendevalda och man
behandlar olika forslag fran styrelsen och fran medlemmarna, savida sadant
inkommit inom foreskriven tid till féreningens styrelse, i enlighet med
foreningens stadgar.



Styrelsens roll

Om nu foéreningsstamman &r det hogsta beslutande organet sa ar styrelsen
foéreningens verkstédllande organ. Styrelsen ansvarar for organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter. Det innebér i korthet att styrelsen
ska se till att bokféringen och den Ovriga administrationen skdts samt att
foreningens fastighet och Ovrigt kapital forvaltas pa ett bra satt. Styrelsen
maste se till att det finns fastlagda vettiga rutiner for redovisningen och
handhavandet av foreningens pengar och kontroll av detta. Det maste ocksa
finnas rutiner for uppfoljning av att saker som beslutats pa styrelsemoten och
foreningsstamma verkligen har blivit utférda. Aven om ansvaret alltid ligger pa
styrelsen innebar det inte att styrelsen behéver utféra alla arbetsuppgifter
sjalv.

Foljande leverantdrer har vi i styrelsen i huvudsak tecknat avtal med i syfte att
foreningen skall fungera pa ett tillfredstallande sétt redan fran bérjan:

Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstillagg — under upphandling
Hiss — under upphandling
Bredband/TV/Telefoni — Telia Triple Play

o Fastighetsskotsel byggnad — under upphandling
o Stadning — under upphandling

o Ekonomisk férvaltning — RB Fastighetsagare AB
o Renhallning — under upphandling

o Varme — E.ON

. El - E.ON

. VA - VA SYD

Vad far styrelsen besluta om och vilka ar styrelsens
uppagifter?

Det ar inte alltid latt att dra klara grédnser mellan vad styrelsen respektive
féreningsstdmman kan besluta om.

Som framgick ovan svarar styrelsen for, enligt foreningslagen, for foreningens
organisation och férvaltning av féreningens angelagenheter. | detta ligger att
det huvudsakligen ar fragor av I6pande och sedvanlig karaktar. Fragor av icke
[6pande och av osedvanlig karaktdr ska hanskjutas till stdmman for
avgorande. Foreningsstammans beslut kan dessutom beh6vas om beslutet
innebar stora kostnader for foreningen, dven om beslutet formellt inte skulle
krava stammans avgoérande. Detta foljer av den aktsamhetsplikt som styrelsen
har enligt allmanna regler. Detsamma bor gélla nar det finns anledning att
anta att stamman skulle motsatta sig atgarden. Detta ar manga ganger en
svar bedomningsfraga for styrelsen.



Har nedan foljer ett axplock av styrelsens ansvar avseende den praktiska
skotseln av féreningens fastighet och administrativa forvaltning.

Foreningens fastighet:

Sndskottning, sandning och annat vinterunderhall
Tradgardsskotseln

Renhallning och stadning

Vatten och avlopp

Varme

Lopande underhall etc.

Administration:

Bokféring och arsredovisning

Inkassering av arsavgifter och hyror
Debitering av pantsattningsavgifter och overlatelseavgifter
Fakturabetalning

Avtalshantering

Parkering

Utbetalning av arvode till styrelseledaméter
Forsakringsfragor

Kontakt med kreditgivare i pantsattningsfragor
Att fora lagenhets-, och medlemsférteckning
Godkanna ny medlem

Placering och bevakning av lanen
Kapitalplacering

Kontrolluppgifter och deklaration

Styrelsen haller rent




Styrelsesammansattning

Pa foreningsstamman 2020 till sommaren kommer en valberedning att
utses. Ni som &r intresserade av att ingd i valberedningen alternativt
styrelsen kan anmaéla sig till féljande e-post: kadir.ademovski@veidekke.se.
Enligt stadgarna skall styrelsen se ut som féljer nedan:

Funktion Antal enligt stadgarna
Ordinarie styrelseledamaoter: 3-7 personer
Styrelsesuppleanter: 0-3 personer
Revisorer: 1-3 personer
Revisorssuppleanter: 0-2 personer

| valberedningens uppdrag ingar aven att foresla namn till féreningens
internrevisor samt till valberedning for nastkommande verksamhetsar.

Om ni har fragor, kontakta garna Kadir Ademovski pa telefon 0702-53 15 56
alternativt kadir.ademovski@veidekke.se.

Det kan vara en bra idé att under denna flik i Boparmen &aven séatta in
kontaktuppgifter ~ frAn  bostadsrattforeningen,  bostadsrattsforeningens
stadgar, ordningsregler, ekonomisk plan, framtida arsredovisningar samt
ovrig information fran bostadsrattsféreningen.



Vanliga fragor

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har upphandlat RB Fastighetsdgare AB (en del av
Riksbyggen) for att skéta den ekonomiska forvaltningen. Nedan féljer
ett antal fragor som berdr den ekonomiska forvaltningen.

Vart vander jag mig om jag har fragor om avisering,
pantsattningar, verlatelser, m.m.?

D& vander du dig till RB Fastighetsagare AB, vilka ansvarar for att bygga upp
foreningens lagenhets-, medlems- och pantsattningsregister samt se till att
de &r uppdaterade. RB Fastighetsdagare AB besvarar aven fragor gallande
avisering av manadsavgifter.

Kontaktuppgifter till RB Fastighetsagare AB:

BesoOks- & postadress: Telefon:
Box 307 0771 — 860 860
751 05 Uppsala rbfast.brf@riksbyggen.se

Tar foreningen ut ndgon Overlatelse- eller pantséattningsavgift?

Ja, foreningens styrelse har beslutat att ta ut bade Overlatelse- och
pantsattningsavgift. Overlatelseavgiften ar en administrativ avgift som tas ut av
en ny bostadsrattsinnehavare (kGparen) nar en bostadsratt overlats. Enligt
bostadsrattslagen far en sadan avgift tas ut under forutsattning att det star i
foreningens stadgar. Styrelsen har beslutat att ta ut en Overlatelseavgift av
koparen vid overlatelsen motsvarande 2,5 % av gallande prisbasbelopp. For ar
2019 &r prisbasbeloppet 46.500 kr vilket innebar en avgift om 1.163 kronor. RB
Fastighetsagare AB skéter administrationen.

Pantsattningsavgiften ar ocksa en administrativ avgift for foreningens arbete
med att anteckna pantsattningen i foreningens lagenhetsforteckning.
Pantsattningsavgiften tas ut av bostadsrattsinnehavaren med ett belopp
motsvarande 1 % av gallande prisbasbelopp. For ar 2019 innebar det en avgift
om 465 kronor for varje noterad pant. RB Fastighetsagare AB skoter
administrationen. Fo6r de som tecknar upplatelseavtal uttas inte
pantsattningsavgift for pantsattningar som sker inom sex manader fr.o.m.
datumet pa upplatelseavtalet.



Finns det mojlighet att betala manadsavgiften via autogiro?

Om du vill betala avgiften via autogiro (automatisk dragning fran konto) finns
den mojligheten. For att ansluta sig till autogiro maste en blankett fyllas i.
Maila till rbfast.brf@riksbyggen.se och be att f& den skickad.

Nar Bankgirot har godkant den boendes medgivande séander Riksbyggen ut
nya avier med makulerat inbetalningskort.

Vad h&nder om avgiftsbetalning inte sker i tid?

Vid eventuellt utebliven betalning, av den manatliga andelen av arsavgiften,
skickar Riksbyggen ut en betalningspaminnelse cirka tio dagar efter
forfallodagen. En avgift, som idag lagstadgat ar maximalt 50 kronor, laggs pa
vid utsdndandet av denna avi.

Om betalning, trots betalningspaminnelse inte sker, skickar Riksbyggen ut ett
betalningskrav cirka tjugo dagar efter forfallodagen. En avgift, som idag
lagstadgat ar maximalt 160 kronor, laggs pa vid utsandandet av denna avi.

Om betalning, trots betalningskrav, inte inkommer till féreningen fattar
styrelsen beslut om fortsatta atgarder. Vanliga atgarder ar att arendet skickas
vidare for inkassering t ex via Kronofogden.




Fastigheten
Nedan foljer ett antal fragor som beror fastigheten.

Behover jag teckna ett bostadsrattstillagg till min
hemférsakring?

Nej, foreningen tecknar ett kollektivt bostadsréattstilldgg. Bor man i en
bostadsrétt har man mycket mer ansvar &n den som bor i en hyresratt och
darfor maste det ocksa finnas ett "bostadsrattstillagg” alla ska kunna vara
trygga. Bostadsrattstillagget skyddar boende for skador orsakade pa de delar
av lagenheten som den boende ansvarar for enligt stadgarna, till exempel de
synliga delarna av tak och vaggar. Medan hemforsakringen enbart tacker
l6s6re sdsom klader, Tv, soffa m.m.

Finns det nagot sarskilt som jag maste respektera?

Ja. Det ar inte tillatet att gora nagra ingrepp i husets yttervaggsfasad (utsidan).
Haltagning i vatrumsvaggar sker pa eget ansvar. Glom inte att tata hal noga
med silikon. Dessutom behover bostadsrattshavaren inhdmta styrelsens
skriftliga tillstand for vasentliga forandringar av lagenheten.

Far jag ha balkonglador?

Blommor ar alltid trevligt men av sakerhetsskal kravs att blomlador och
liknande hangs pa balkongrackets insida.

Vad gor jag med sno pa balkonger och uteplatser?

Sn6 och is far av sakerhets-
skal inte kastas ner fran
balkonger om inte avsparrning
vidtagits och nagon vaktar
nedanfor balkongen. Men det
som samlas mot fasadvaggen
skall tas bort. Borttagning
maste dock ske utan risk eller
olagenhet for byggnaden eller
andra personer.
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Fastighetsskotsel

Nedan foljer ett antal fragor som beror skotseln av fastigheten.

Hur far jag tag pa extranycklar till lagenheten?

Styrelsen kommer att utse en nyckelansvarig som kan ombesorja
nybestallningar. Bestallningen sker pa egen bekostnad. Till dess att
en boendestyrelse har tagit 6ver ansvaret for foreningen gors alla
bestallningar av nycklar genom Veidekke Nara.

Om stadningen fungerar daligt?

Om stadningen fungerar dalig tar ni kontakt med det stadbolag som ar
upphandlat av styrelsen. Tills boendestyrelsen tilltratt hanterar Veidekke desa
fragor.

Vart ska jag vanda mig om det hander nagot i min lagenhet

eller gemensamma utrymmen?
Veidekke Néara, 020 22 22 66, nara@veidekke.se

Vid akuta arenden?

Viktigt!

Jourutryckning kostar extra, minimidebitering for jourutryckning ar 2 timmar.
Detta kan komma att debiteras medlem om det visar sig att arbetena avser
atgard som medlemmen har underhallsansvar for. Darfor vadjar styrelsen till
er att vara aterhallsam med att pakalla jouren om atgard kan vanta till normal
arbetstid.

Allmanna jourinstruktioner:

Alla fel inom VVS, el, kyl, olja och dylikt som direkt kan innebara skada, eller
risk for skada, pa kundens fastighet eller egendom, atgardas snarast.
Huvudinriktningen for jourpersonalens atgarder skall vara att begransa, och
om mojlighet avvarja skada. Om reparation av uppkommet fel eller skada kan
slutféras under jourtid, och da inom rimlig tid, skall sa ske, annars utfors
provisorisk reparation eller atgard, for vidare atgard under normaltid. Vissa
typer av fel eller driftstorningar atgardas i sin helhet under jourtid, oavsett
tidsatgang. Exempel pa sadana typer av fel ar stamstopp pa avioppsledning
eller stopp i panncentral vid kall vaderlek.

Var ska jag vanda mig om det &r isigt och halt utanfor
entréerna?

Ta kontakt med styrelsen. Halkbekampning ingar i upphandlad
fastighetsskotsel.



Allméanna utrymmen

Nedan foljer ett antal fragor som ber6r allmanna utrymmen.

Var stéller jag min moped eller motorcykel?

Det ar inte tillatet att forvara MC/moped i cykelrum eller forradsutrymmen.
Behdver du parkeringsplats kontakta Veidekke Nara fér mer information.

Var staller jag min cykel?

Cykelrum finns pa entréplan.

Hur far jag en parkeringsplats?

Foreningens medlemmar kommer att ha majlighet att hyra parkeringsplatser
av Q-Park AB i ett narliggande parkeringsgarage. Foreningen har tilldelats 54
st parkeringsplatser.

Far man grilla pa balkongerna?
Det ar tillatet att anvanda elgrill och gasolgrill, men inte kolgrill.

Finns det extra lagenhetsforrad att hyra?
Nej.



Overlatelser

Bostadsratten representerar en formogenhetstillgang och far fritt saljas och
kopas pa marknaden. Det ar inte tillatet att begransa den fria dverlatelseratten
pa annat satt &n genom vissa begransningar i ratten till medlemskap.

Styrelsen ska informeras om och godkanna alla Overlatelser som sker i
foreningen. Det &r ocksa styrelsens ansvar att godkanna alla nya medlemmar.
Nedan foljer ett antal frdgor som beror Overlatelser av olika slag.

Hur ser rutinen ut for ans6kan om medlemskap i foreningen?

Da en lagenhet i foreningen overlatits ska alla kopare av lagenheten ansdka
om intrade i foéreningen. En ansdkan om medlemskap lamnas till styrelsen for
godkannande. Vanligtvis tar styrelsen upp och behandlar de
medlemsansokningar som inkommit pa nasta styrelsemoéte.

Det krav som styrelsen staller pA medlemskap &r att den sokande ska vara
skotsam. | det begreppet ligger bade skétsamhet avseende sundhet, ordning
och skick samt skotsamhet vad galler férmagan att betala avgiften till
foreningen. Det som styrelsen prévar i ekonomiskt hdnseende &r om det ar
sannolikt att kdparen kan gora ratt for sig mot féreningen. For att forvissa sig
om detta later styrelsen inhamta en s.k. kreditupplysning och pa den vagen
bilda sig en uppfattning om den "ekonomiska skétsamheten".

Efter det att en Overlatelse gatt igenom ar det viktigt att styrelsen meddelar
detta till RB Fastighetsagare snarast sa att de nya agarna kan laggas in i
ekonomisystemet for att fa avier i eget namn.

Far jag hyra ut min lagenhet i andra hand?

Enligt féreningens stadgar ska den som vill hyra ut sin lagenhet i andra hand
ansbka om tillstdnd hos styrelsen. Styrelsen godkanner andrahands-
uthyrningen om bostadsrattshavaren har skal for att hyra ut i andra hand och
foreningen inte har nagon befogad anledning att saga nej. Tillstidndet ska
begransas till en viss tid, vanligtvis 12 manader. Foreningen tar aven ut en
avgift om 10% av ett prisbasbelopp, 4.650 kr (2019). Ett tillstand att hyra ut i
andra hand kan férenas med villkor.



Ovriga fragor

Nedan foljer ett antal fragor som beror diverse olika saker som vi inte tidigare
tagit upp.

Var kan jag tvatta min bil?

Det ar av miljoskal inte tillatet att tvatta bilen pa foreningens tomtmark.

Hur far jag uppskov med reavinstbeskattningen efter
forsaljning av min féregaende bostad?

For korrekt information i dessa fragor bor ni kontakta Skatteverket direkt.



